SECRETARIA DE

DESARROLLO ,
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 5321/SEDUE/2017

Expediente N2 F-047/2016

Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico y
al Plano de Rasantes

MONTERREY

GOBIER 3
zo?gvnzuor:rsc PAL LA GRAN CIUDAD

INSTRUCTIVO

AL C. ING. ROGELIO ZAMBRANO GARZA
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CARZA, S.A.P.L. DEC.V.
Avenida Vasconcelos Numero 799 Poniente
Centro, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monteirey Nuevo Leén; emitié el acuerdo que en seguida
se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO: El Expediente administrativo niimero F-047/2016, formado con motivo de la solicitud de fecha 03-tres de agosto de
2016-dos mil dieciséis, presentado por el C. Ing. Rogelio Zambrano Garza, en su caracter de Apoderado Legal de la persona
moral denominada CARZA, S.A. P.I. DE C.V,, lo cual acredita su personalidad mediante la Escritura Publica 24,279-veinticuatro
mil doscientos setenta y nueve, de fecha 25 veinticinco d@ Enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la Lic. Alida
Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Publico Tqular No. 24-veinticuatro con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Instituto Catastral y Registral del Estado de Nuevo Ledn , bajo el Folio Mercantil
Electrénico con N° 17253*9 de fecha 01-primer dia dfel mes de febrero del 2013-dos mil trece; mediante el cual solicita la
aprobacién de la Modificacién al Proyecto Urbanlstlco y al Plano de Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con us¢/ complementano Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el
*.cual sc denominara ESTANZA; relativoala superflcle solu:r’tada de 69,138.73 metros cuadrados, identificado bajo el nimero
e ‘expediente catastral 37-126-0Q1, cuya Wdaﬁ se acredita mediante Escritura Publica 31,823-treinta y un mil
och cientos veintitrés, de fecha 23- vem’cx{res defEnego ‘del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Leonardo Carlos Flores
Tre fio, Notario Publico Suplente adscrito a la Notarla numero 24-veinticuatro de quien es Titular la Lic. Alida Enriqueta del
ren Bonifaz Sanchez con ejercicio en el Pmner Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, relativo al contrato de
_compraventa de inmueble, inscrita en el Insmuto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 1718,
" Volumen: 291, Libro: 69, Seccion Propiedad, de fecha 02-dos de marzo del 2015-dos mil quince; predio colindante en su cruce
w ‘conlas calles Avenida Eugenio Garza Sada QQarretera Nacional) y a la calle Cafion de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento
@ Lagos del Bosque y al noreste del Fracc1onam1ento Residencial EtErrcatits, Distrito Urbano-Satélite, Delegacion Sur, en la ciudad
de Monterrey, Nuevo Leon, vistos los p,lanos presentados la inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y
demds constancias que obran en el exp’edlente v;
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jﬁ CONSIDERANDO

o

PRIMERO: Que la competencia del Ayuntamiento de Monterrey para resolver el presente asunto es indelegable, de
conformidad con lo dispuesto por los tltimos parrafos de los articulos 10 y 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que sefialan lo siguiente: :

“Articulo 10: Son facultades y obligaciones de los Municipios:
L .. XXV...
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Las atribuciones a que se refiere este articulo serdn ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento municipal correspondiente pero con
el control y evaluacién de estos. En ningun caso podrd el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en
lo que concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o de montafia.” (El subrayado es nuestro)

Articulo166: Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, el Ayuntamiento, antes de
otorgar licencias relativas a usos del suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y demds autorizaciones
relativas a todo tipo de fraccionamientos, podrd solicitar un dictamen de las medidas de mitigacién aplicables al Consejo
Técnico Geoldgico o Hidrometereolégico constituido para ese efecto.

Tratdndose de zonas de riesgo alto o muy alto, las facultades del Ayuntamiento para el otorgamiento de cualquier tipo
de autorizaciones o licencias de cardcter urbano no son delegables.” (El subrayado es nuestro).

SEGUNDO: Que en cumplimiento a lo anteriormente sefialado, la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Nomenclatura del R. Ayuntamiento de Monterrey, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 36, fracciones llly V, 37,
fracciones I, incisos a) y c), y 11, inciso e), 38, 40, fraccién V1y 42 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon;
20,22, 25, fraccion X111, incisos a), b) y g), y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leén, sometio
a consideracién del Ayuntamiento de Monterrey, Dictamen referente a la solicitud para la aprobacién de la Modificacién al
Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes, para el desarrollo d¢’un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar,
Multifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios d¢ Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara ESTANZA,
respecto del predio colindante en su cruce con las calles Avenidd Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y a la calle Cafién
de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del BosQue y al noreste del Fraccionamiento Residencial El Encanto,
Distrito Urbano Satélite, Delegacion Sur, en la ciudad de M nterrey, Nuevo Ledn, de acuerdo con los siguientes:

“.ANTECEDENTES

Que en Sesién Extraordinaria de fecha e de 2015, con fundamento en los articulos 10y 166 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, se. prob6 informar a la persona moral denominada CARZA, S.A. P.I. de
“C:V, el proyecto urbanistico y plano de rasanteg'del predio de superficie total solicitada de 69,138.73 metros cuadrados,
1dent1f1cado bajo el miimero de expediente Caftastral 37-126-001; colindante a la calle Canidn de los Nogales, al sureste
. ~del Fraccionamiento Lagos del Bosque . 4 ‘al noreste del Fraccio=amiento Residencial EI Encanto, Distrito Urbano
_ Satélite, Delegacién Sur, en la ciudad de Monterrey, N.L., para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional
@ unifamiliar, multifamiliar con uso corhplementarlo comercial y de servicios, de urbanizacién inmediata, el cual se
denominard ESTANZA, asi como Iaf]aczon de los Imeamzentos generales de disefio urbano.

f S

II.  En la Secretaria de Desarrollo ﬂrbano y Ecologia del Municipio de Monterrey ‘consta el expediente administrativo
niimero F-047/2016, formado con motivo de la solicitud de fecha 03-tres de Agosto de 2016-dos mil dieciséis,
presentada porel C. Ing R@gelzo Zambrano Garza, en su cardcter de Apoderado Legal de la persona moral denominada
CARZA, S.A.P.L DE C¥. el cual acredita su personalidad mediante la Escritura Piblica N° 24,279-veinticuatro mil
doscientos setenta y nueve, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la Lic. Alida
Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez, Notario Publico Titular No. 24-veinticuatro con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Instituto Catastral y Registral del Estado de Nuevo Leén, bajo el
Folio Mercantil Electrénico con N° 17253*9 de fecha 01-primer dia del mes de febrero del 2013-dos mil trece; mediante
el cual solicita la aprobacién de la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes, para el desarrollo de
un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios
de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard ESTANZA, relativo a la superficie total solicitada de 69,138.73
metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 37-126-001, cuya propiedad se acredita
mediante Escritura Publica N° 31,823-treinta y un mil ochocientos veintitrés, de fecha 23-veintitres de Enero del 2015-
dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Leonardo Carlos Flores Trevifio, Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria
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niimero 24-veinticuatro la cual es Titular la Lic. Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez con ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativo al contrato de compraventa de inmueble, inscrita en el Instituto -
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el miimero 1718, Volumen: 291, Libro: 65, Seccidn Propiedad, de
fecha 02-dos de marzo del 2015-dos mil quince, predio colindante en su cruce con las calles Avenida Eugenio Garza
Sada (Carretera Nacional) y a la calle Cafién de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al
noreste del Fraccionamiento Residencial El Encanto, Distrito Urbano Satélite, Delegacion Sur, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn.

HI.  Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolutivo contenido en
el oficio N° 1754/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de Julio de 2015-dos mil quince, emitido dentro del
expediente administrativo N° F-071/2014, notifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio en la Sesién Ordinaria
celebrada en fecha 09-nueve de julio del 2015-dos mil quince, aprobé las etapas de Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Urbano al fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, que levard
por nombre ESTANZA, relativo a la superficie solicitada de 69,138.73 metros cuadrados, identificado bajo el niimero
de expediente catastral 37-126-001.

IV. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolutivo contenido en
el oficio N° 2132/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 28-veintiocho de Octubre de 2015-dos mil quince, emitido dentro del
expediente administrativo N° F-092/2015, notifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio en la Sesién Ordinaria
celebrada en fecha 23-veintitres de Octubre de 2015-dos mil quince, se aprobé el Proyecto Urbanistico y plano de
Rasantes, al fraccionamiento de tipo Habitacional Un},zfamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata que llevard pornombre ESTANZA, relativo a la superficie solicitada de 69,138.73
metros cuadrados.

V. Con respecto al expediente mencionado en ngnggféiente 1l la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, remiti¢~median woﬁ ;@’" 2606/SEDUE/2016 a la Comisién de Desarrollo Urbano del

*:Ayuntamiento, la siguiente opinién técnica’ ﬁj’
B N ?f

. COORDINACIONDELAYALA COM{SibN DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y NOMENCLATURA

., AYUNTAMIENTO DE MON TERRE;Ysz.L.

sen te.- : e

¢ o2 Poreste medio le envio la opiz}ign técnica debidamente foliada, referente a la solicitud para la aprobacién de la
‘ ‘Modificacién al Proyecto Urbanfstico y al Plano de Rasantes, solicitada ante esta Autoridad el dia 03-tres de

(’\&‘ Agosto de 2016-dos mil diecise’is,ﬁajo el nimero.de-expedierite administrativo F-047/2016, para el predio colindante

en su cruce con las caIIesAvenigﬁ Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y a la calle Cafién de los Nogales, al sureste
del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al noreste del Fraccionamiento Residencial El Encanto, Distrito Urbano
Satélite, Delegacién Sur, enﬁz ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

;jy
Lo anterior para su andlisis y resolucién, de conformidad, con el articulo 10, ultimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, al respecto se le envia la siguiente informacién dentro de la integracion del
expediente:

VIS T O : ElExpediente administrativo nimero F-047/2016, formado con motivo de la solicitud de fecha 03-tres
de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, presentada por el C. Ing. Rogelio Zambrano Garza, en su cardcter de Apoderado
Legal de la persona moral denominada CARZA, S.A.P.L DE C.V., lo cual acredita su personalidad mediante la Escritura
Piblica N° 24,2 79-veinticuatro mil doscientos setentay nueve, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe de la Lic. Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez, Notario Publico Titular No. 24-veinticuatro
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Instituto Catastral y Registral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico con N° 17253*9 de fecha 01-primer dia del mes de febrero
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del 2013-dos mil trece; mediante el cual solicita la aprobacidon de la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano
de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso
complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard ESTANZA, relativo a la
superficie total solicitada de 69,138.73 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 37-
126-001, cuya propiedad se acredita mediante Escritura Publica N° 31,823-treinta y un mil ochocientos veintitrés, de
fecha 23-veintitres de Enero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Leonardo Carlos Flores Trevifio, Notario
Piiblico Suplente adscrito a la Notaria niimero 24-veinticuatro la cual es Titular la Lic. Alida Enriqueta del Carmen
Bonifaz Sdnchez con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativo al contrato de
compraventa de inmueble, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 1718,
Volumen: 291, Libro: 69, Seccién Propiedad, de fecha 02-dos de marzo del 2015-dos mil quince; predio colindante en
su cruce con las calles Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y a la calle Cafién de los Nogales, al sureste
del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al noreste del Fraccionamiento Residencial El Encanto, Distrito Urbano
Satélite, Delegacién Sur, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del
terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolutivo contenido
en el oficio N° 1754/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de Julio de 2015-dos mil quince, emitido dentro del
expediente administrativo N° F-071/2014, notifica que el R. Aj/untamiento de este Municipio en la Sesién Ordinaria
celebrada en fecha 09-nueve de julio del 2015-dos mil quince] se aprobaron las etapas de Factibilidad de Fraccionary
Urbanizar el Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales”de Disefio Urbano al fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comércial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, que llevard
por nombre ESTANZA, relativo a la superficie solzcztada*de 69,138.73 metros cuadrados, identificado bajo el nimero
_ de expediente catastral 37-126-001.

~ i
expedlente administrativo N° F-092/2015, notzfca que el R. Ayuntamiento de este Mumczpzo en Ia Sesion Ordinaria
celebrada en fecha 23-veintitres de Octubre de/2015-dos mil quince, se aprobé el Proyecto Urbanistico y Plano de

"= Rasantes, al fraccionamiento de tipo Habltacmhal Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial y de

“Servicios de Urbamzacmn Inmedlata que Ileyara por nombre ESTANZA, relativo a la superf icie solicitada de 69, 138 73

siguiente cuadro de dreas:

Area Terreno Total [ﬁoIzjq0naaA;s}:w,M...,,.V,,w, 69 138.73 metros cuadrados
Area Fuera de Apra»ﬁaczon S ~452.954 Metros cuadrados
Area Zona Fedeptll (CONAGUA): 3,527.501" Metros cuadrados
Area Neta [:2 Desarrollar 65,158.275 metros cuadrados
Area Vial:~ 24,183.834 metros cuadrados
Area Urbanizable: 40,974.441 metros cuadrados
Derecho de Paso (Drenaje Pluvial y Agua y

Drenaje: 1,976.314 metros cuadrados
Area Municipal cedida: 7,801.655 metros cuadrados
Area Vendible: 31,196.472 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 24,583.125 metros cuadrados
Area Multifamiliar, Comercial y Servicios: 6,613.347 metros cuadrados
Lotes habitacionales: 171

Lotes Multifamiliar, Comercial, y Servicios: 01

Total de Lotes: 172

No. de Viviendas Unifamiliares: 171
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No. de Viviendas Multifamiliares: 143
Total de Viviendas: 314

Il Que la persona moral denominada CARZA, S.A.P.I de C.V, acredita su constitucidn, existencia y subsistencia, segun
consta en las siguientes documentales publicas, mismas que aporta en copia simple:

e Escritura Publica 12,836-doce mil ochocientos treinta y seis, de fecha 20-veinte de Enero del 1 981-mil novecientos
ochenta y uno, pasada ante la fe del Lic. Atanasio Gonzdlez Lozano, Notario Publico Titular N° 31-treinta y uno, con
ejercicio en este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, relativo a la constitucién de la Sociedad Andnima que se
denomina CARZA, S.A. de C.V., registrado en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el N° 265, Fol. 269,
Vol. 242, Libro No. 3 Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades Mercantiles seccién Comercio, de fecha 11-once de
marzo de 1981-mil novecientos ochentay uno.

e Escritura Publica niimero 14,149-catorce mil ciento cuarenta y nueve, de fecha 01-primero de Agosto de 1985-mil
novecientos ochenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Atanasio Gonzdlez Lozano, titular de la Notaria Piiblica
niimero 31-treinta y uno, con ejercicio en esta ciudad, siendo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el nimero 2909, volumen 156, libro 4, Tercer Auxiliar Actos y Contratos Diversos, Seccion de Comercio
en fecha 28-veintiocho de Agosto de 1985-mil novecientos ochenta y cinco, para quedar como “CARZA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE".

s Escritura Publica nimero 24,279-veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, de fecha 25-veinticinco de Enero del
2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez, Titular de la
Notaria Publica nimero 24-veinticuatro, con ejercicio en efPrimer Distrito Registral en el Estado, siendo inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio electrénico mercantil nimero 17253*9 de fecha 01-
primero de Febrero del 2013-dos mil trece, mediante Iaﬁual se llevé a cabo la protocolizacién de la Asamblea General

Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad "CAR%A’Z SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE de fecha 21-

veintiuno de Enero del 2013-dos mil trece, documgﬁto del cual se acordé entre otras cosas la reforma integral de

statutos de la Sociedad, adoptar la modalidad d¢' Promotora de Inversién y para quedar como “CARZA, SOCIEDAD

NIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPI ARIABLE".

Que el promovente presentd soIiciﬁ?@wrﬁg obacién de la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de
Rasantes, para el desarrollo de unfrdccignamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso

- .complementario Comercial y de Servicios de’Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard ESTANZA, relativo a la
superficie total solicitada de 69,138.73 t@étros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 37-
@ 126-001, acompaiiando copia de la idenﬁfficacio’n oficial del apoderado legal y gestor del trdmite, asi como fotografias
del predio y copia del comprobante de pago de impuesto predial-con-fecha 01-primer dia del mes de Agosto de 2016-

dos mil dieciséis. P o

V. Que el promovente presento plaqﬁ?con el andlisis de las pendientes promedio del predio por rangos, firmado por el
Apoderado Legal el C. Ing. Rojélio Zambrano Garza, anexando carta responsiva y cedula profesional del perito
responsable el C. Ing. José Gustavo Tolentino Valdés, con Cedula Profesional 3911752, en donde se determina que la
superficie de 66,863.98 metfos cuadrados estdn dentro del rango de pendiente de 0-15%; 2,268.13 metros cuadrados
dentro del rango de pendiente de 15-30%; y 6.62 metros cuadrados estdn dentro del rango de pendiente de 30-45%,
con superficie total de 69,138.73 metros cuadrados; asi como los planos para la aprobacién de la Modificacién al
Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes; Plano del Proyecto con el Disefio Urbano del predio, en cual se indica: las
curvds de nivel a cada metro, el trazo de las calles, la definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y
superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién
propuesta, derechos de paso, el cuadro de distribucién de dreas, cuadro de datos del poligono segtin escrituras, cuadros
de construccién de dreas municipales, etc.; asi como el Plano del Proyecto de Rasantes, en donde se indica: los niveles
de las calles, en cuanto a sus pendientes, alturas, curvas de nivel a cada metro, escurrimientos, con registro del poligono,
proyecto geométrico de la vialidad, secciones de calles, cadenamientos con los niveles de terreno natural y de calles;
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georreferenciados en coordenadas UTM (se adjunta formato digital en Autocad).

Que el promovente presento escrito en fecha 03-tres de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, manifestando: “Por medio de
la presente me permito saludarle y al mismo tiempo solicitarle la modificacion al Proyecto Urbanistico y al Plano de
Rasantes aprobados bajo el niimero de expediente administrativo F — 092/2015, en fecha 28 de Octubre del 2015; la
cual consiste en la sectorizacién en dos etapas del Fraccionamiento que llevardn por nombre Estanza Primera Etapa,
cuya drea vendible habitacional unifamiliar serd de 24,583.125 metros cuadrados, dando un total de 171 Iotes
habitacionales unifamiliares, y Estanza Segunda Etapa cuya drea vendible serd de 6,613.475 metros cuadradosy 127
viviendas multifamiliares, la cual tendrd uso habitacional multifamiliar, comercial y de servicios por colindar con el
Corredor de Alto Impacto Av. Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional), por lo que se sigue cumpliendo con los
lineamientos aprobados, segiin la Factibilidad de Fraccionary Urbanizar el Suelo los Lineamientos Generales de Disefio
Urbano. Cabe mencionar que el trazo de la vialidad colindante al Arroyo Los Elizondo, quedara como drea fuera de
aprobacién, hasta en tanto se lleven a cabo las evaluaciones, en cuanto a los aspectos ambientales de acuerdo a lo
sefialado por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), y/o en su caso las modificaciones
de la Ley, para el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey.

Los cambios de resultantes de esta modificacién se indican en el siguiente cuadro:

CUADRO DE AREAS
PROYECTO MODIFICACION AL PROYECTO URBANISTICO
URBANISTICOY |~ Y PLANO DE RASANTES SOLICITADO
PLANO DE d
CONCEPTO RASANTES TOTAL PRIMERA | SEGUNDA
AUTORIZADO F- ETAPA ETAPA
092/2016'
AREA TERRENO TOTAL
(POLIGONO A-3) 69,13§;73 69,138.73 69,138.73 | 69,138.73
| . AREA FUERA DE APROBACION: 457954 4,742.182 14,501.529 | 59,379.383
| AREA ZONA FEDERAL (CONAGUA): ' 3,527.501 3,527.501 0.00
AREA NETA A DESARROLLAR? 60,869.047 51,109.7 9,759.347
" AREA VIAL: N 24,163.834 19,894.606 19,894.606 0.00
- | AREA URBANIZABLE: T 40,974.441 40,974.441 31,215094 | 9,759.347
| . DERECHO DE PASO (DRENAJE /
PLUVIAL ¥ AGUA Y DRENAJE)- /1976314 1,976.314 1,976.314 0.00
AREA MUNICIPAL CEDIDA: 7,801,655 7,801.655 4,655.655 3,146.00
AREA VENDIBLE: 31:196.472 31,196.472 24,583.125 | 6,613.347
AREA HABITACIONAL P
UNIFAMILIAR: | e 24563125 24083125 | 24583125 0.00
AREA MULTIFAMILIAR, ¢ T~
COMERCIAL Y DE SERVICIOS 6,613.347 6,613.347 0.00 6,613.347
LOTES HABITACIONALES: 171 171 171 0
LOTES MULTIFAMILIAR,
COMERCIAL Y SERVICIOS: 01 01 0 01
TOTAL DE LOTES: 172 172 171 01
NO. DE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES 171 171 171 0
NO. DE VIVIENDAS
MULTIFAMILIARES: 143 127 0 127
TOTAL DE VIVIENDAS: 314 298 171 127

Que a la solicitud planteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, que a la letra sefiala: “El interesado podrd solicitar modificar el proyecto urbanistico, el
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plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos, en un solo trdmite,
siempre y cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en
autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas.”

VIIIL Que para el presente caso de Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes son aplicables lo dispuesto
por los articulos 249 y 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en correlacién con los articulos
146 y 149 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que establecen los
requisitos que se deben cumplir para la presente solicitud, que establecen lo siguiente:

« . Articulo 149. El interesado en modificar un proyecto urbanistico, previamente autorizado, deberd presentar a la
Autoridad competente la siguiente documentacién:

I . Solicitud de autorizacién de modificacién al proyecto urbanistico
I Escrito de justificacién de la modificacién firmando por propietario y/o apoderado (original)
[l Titulo que acredite la Propiedad del predio debidamente inscrito ante la dependencia correspondiente
{copia simple)
IV.  Documento que acredite la personalidad juridica:
a) Acta Constitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente (copia simple)
b) Poder Legal (original)
V.  Identificacién oficial de Propietario y Apoderado (copia)
VL. Comprobante de pago del impuesto predial actualizade (copia)
VII.  Acuerdo de factibilidad y lineamiento generales de Qiééﬁo urbano (copia)
VIIL.  Acuerdoy plano de autorizacién del proyecto urbqﬁfstico (copia)

IX.  Plano conla modificacién al proyecto urbam’sticg’aa escala, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada
= ;metro (referenciadas al nivel del mar), el trazojde las calles, la definicién de las manzanas y su lotificacién,
imensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines
‘parques, la zonificacién propuesta, el cuag%o de.distribucién de dreas, etc. (6-seis originales y formato
digital en Autocad). /
lano-de Rasantes autorizado ( c&i’ipia}mwfw
lano.con diserio urbano del predié‘*akesc;d’?a rmado por el perito responsable, indicando las pendientes del

&Iijd en cuadrantes de 10-diez x ldfﬁ?egﬁj&oloreado de la siguiente manera: pendientes del 0-cero al 15-
uince por ciento en color amarillo, dgfl0.0l-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color

- naranja, del 30.01-treinta punto cero g"f 45-cuarenta y cinco por ciento en color café y mds del 45-cuarenta
@ y cinco por ciento en color rojo; sefiglando los escurrimientos o cafiadas y lotificacién propuesta e indicar

la superficie que corresponde a caéydb uno de los rangos mencionados. (6-seis originales)
XIl.  Pago de los derechos correspondientes al-trdmite...”; T —
De lo anteriormente expuesto, sﬁ'colige que es en la etapa del proyecto urbanistico en la que se contempla la
distribucién de dreas o cuadrqfﬁ'e dreas del proyecto, la cual se aprueba de ser congruente a lo indicado en la
qutorizacion de Factibilidad %cfugo de suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano; siendo que el promovente ha
presentado cada uno de los requisitos antes sefialados, por lo que resulta procedente la dictaminacion.

IX. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020 el predio identificado con el
expediente catastral nimero 37-126-001 con superficie total de 69,138.73 metros cuadrados, se ubica en una zona
clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y destinos del
suelo predomina el uso habitacional unifamiliar. Para la porcién colindante a la Carretera Nacional (Av. Eugenio
Garza Sada), considerada como Corredor Urbano de Alto Impacto (CAI), donde para su drea de influencia, ademds de
permitirse el uso habitacional unifamiliary multifamiliar, se permiten usos Comerciales y algunos usos de Servicios, de
conformidad con lo establecido en la matriz de compatibilidades de usos del suelo del Plan en comento. Ast mismo, una
porcion del predio se ubica dentro del Corredor Bioldgico (Arroyos Los Elizondo y el Calabozo); deberd considerar los
siguientes lineamientos de conformidad con lo establecido dentro del Plan en comento:
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“escurrimiento que llega al predio porla calle CH

-siguiente:

Lineamientos para los corredores biolégicos:

1. Solo se considerard como corredor bioldgico el drea que delimite la autoridad federal competente.

2. Los corredores biolégicos deberdn conservarse en su estado natural por lo que queda prohibido obstruir sus cauces
o modificarlos.

3. Solo se protegerd el cauce de impactos mayores de conformidad a la delimitacién de la autoridad federal
competente.

4. No se introducirdn especies exéticas que compitan con la fauna y flora local Sobre todo en las zonas configuras a
dreas naturales protegidas en las que cualquier especie introducida podria transmitir enfermedades a las especies
nativas.

5. Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del corredor.

6. Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medzdas de mitigacién que sefiale estudio de impacto ambiental
especifico.

7. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecerd, de acuerdo con la manifestacién de impacto ambiental,
las condicionantes que cada predio debe atender dentro de la franja destinada al corredor bioldgico.

En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, una Densidad Baja tipo D-4, donde se permite desarrollar un mdximo
de 33 viviendas por hectdrea. En cuanto al Corredor Urbano de Alto Impacto, se le sefiala una Densidad de 150
viviendas por hectdrea para un fondo de aplicacién o drea de influencia de 100 metros.

Que dentro de los autos que integran el expediente admzmstmtzvo N°F-071/2014, obra el Oficio N° B00.811.08.02.-
458(14), de fecha 07-siete de Octubre del 2014-dos mil, ‘atorce, que presenté el promovente y del cual se anexa copia
al presente, dentro del cual le fue sefialado la delimitgcion de la Zona Federal en sus colindancias con el predio por la
margen derecha con una longitud de 570.6 metrosque comprende la suma de los vértices del 13 al 16 en el Arroyo
Elizondo, y del Arroyo El Calabozo o Estanzuela por la margen izquierda, una longitud de 193.15 metros que
comprende la suma de los vértices del 9 al f3 delsblano fechado Octubre de 2014. Asi mismo y en relacién al
e los Nogales obra el Oficio N° B00.811.08.02.-550(14), de fecha
& del cual se anexa copia al presente, mediante el cual informé lo

ocho de Diciembre del 2014-dos-mil-cat

me refiero a su escrito de fecha 18 de noviembre del afio en curso, mediante el cual solicita se le delimite la zona
ederal en caso de existir el escurrzmzent@ que cruza por el predio de su propiedad el cual se ubica por la Calle Cafién
de los Nogales carretera Santiago- Mogterrey, municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Al respecto, me permio comunicar gé‘Usted quede dcuerdo con ld iiiformaeidn proporaonada mediante esquemas y
croquis, a la disponible en este 0rgamsmo de Cuenca y la recaba en recorrido realizado por el drea de interés, se pudo
constatar que en el sitio con la C/@”ordenada geogrdfica Latitud Norte 25°35°55.85"y Longitud Oeste 100°15° 27.73" se
localiza un escurrimiento plu‘vzal que se ha generado por la descarga de la calle sin llegar a presentar las
caracteristicas estableczdas e’n el pdrrafo 5° del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
por lo tanto los escurrimientos no puede ser considerados Blenes de Propiedad Nacional en los cuales tengamos que
emitir nuestra autorizacion o ejercer actos de autoridad....

S

Que dentro de los autos que integran el expediente administrativo N° F-092/2015, obra la autorizacién de manera
condicionada en materia de Impacto Ambiental, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y
Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, mediante Oficio
N2 1124/SPMARN-IA/15, de fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, aportada por el promoventey de la cual
se anexa copia al presente, en el cual se autorizé de manera condicionada, en materia de Impacto Ambiental, el
proyecto consistente en la urbanizacién y construccion de un fraccionamiento habitacional - comercial, sobre un
predio con una superficie total de 69,138.72 metros cuadrados, ubicado sobre la Carretera Santiago — Monterrey, con
Arroyo Los Elizondo, en el Ex Ejido de Mederos, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Que dentro de los autos que integran el expediente administrativo N° F-092/2015, obra el resolutivo emitido por la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), subdelegacién de Gestion para la Proteccidn

Ambiental y Recursos Naturales, bajo el Oficio N° 139.04.1.-0357(15), de fecha 30-treinta de Marzo de 2015-dos mil
quince, aportada por el promovente y de la cual se anexa copia, mediante el cual se autorizé el Cambio de Uso de Suelo
en terrenos forestales en una superficie de 5.93 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominado CAMBIO DE USO
DE SUELO DE PREDIO CARRETERA NACIONAL, con ubicacién en el o los municipio(s) de Monterrey en el estado de
Nuevo Leén, promovido por CARZA, S.A. P.I. DE C.V. As{ mismo, obra el Oficio N° 139.003.03.01 76/15, de fecha 20-
veinte de Febrero del 2015-dos mil quince, emitido por la Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales, mediante el cual se concibe positiva la solicitud de aclaracién hecha por el promovente, con
respecto a las condicionantes emitidas mediante el oficio N°139.003.03. 085/15 de fecha 26 de Enero de 2015, del cual
se anexa copia, emitiendo las siguientes determinaciones: “...

1. Con respecto a la solicitud del promovente, se deberd dejar una franja de 12 metros en lugar de los 15 sefialados
en el oficio Resolutivo; por lo que dicha superficie de terreno resultante, deberd mantener o mejorar sus
condiciones actuales, como corredor biolégico, entre tanto el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, no desarrolle
proyecto alguno en dicha zona; sefialando de manera enunciativa, que en su momento esta Autoridad evaluard
el proyecto propuesto por la Municipalidad.

2. Con respecto a la solicitud del promovente, esta Autoridad atendiendo el interés legitimo de la Promoventey bajo
el andlisis del comportamiento en cuanto a consistencia y conformacién del corredor biolégico que subsiste a lo
largo del Arroyo El Calabozo o La Silla, comunica que se deberd mantener la franja de 23 metros a lo largo de la
colindancia que mantiene el predio del proyecto con este ecosistema ripario; por lo que en dicha superficie de
terreno resultante deberd mantener o mejorar sus condiciones actuales, como corredor bioldgico.

3. En este mismo acto se hace la siguiente correccion al oficio Resolutivo en comento, siendo esta la siguiente:

Donde dice: v Deberd decir:
Lineamiento noveno (L9) / Lineamiento décimo (L10)

o

y

ltimo y con la finalidad de que las refgf?das franjas corredor bioldgico y de amortiguamiento puedan ser

gradas al proyecto se dicta el siguientggﬁ'neamiento: ,
1 I’Ez; superficies NO AUTORIZADAS, sol 0 se podrdn realizar actividades, labores, obras y acciones de proteccién,
‘omento, conservacién y mejoramieng;?) en lafprestacién de servicios ambientales, tales como: labores de
nservacién y restauracién de suelg‘"' asf o las encaminadas a la prevencién de la degradacion de este
comy fyéné‘nte natural, mediant?ﬁlagi@#bfa ' pastos y especies vegetales nativas, construccién de presas filtrantes,
" gaviones y estabilizacién de taludeés; asiymismo con la arborizacién y/o revegetacién; mediante la siembra de
@ especies nativas; el manejo de la densidad y estructura de la vegetacion que actualmente subsiste en el sitio;

control y erradicacién de especies ingﬁkoras entre otras...”

g

XIIL Que en fecha 12-doce de Agosto de ZOl/gé"‘fdos mil dieciséis, se llevé.a.cabo.ung inspeccion por parte del personal adscrito
a esta Secretaria en donde se obser\{,)ég que en cuanto al desmonte y el trazo ya Seefectuaron en todas las vialidades
internas asi como en la seccién gorrespondiente de la calle Cafién de los Nogales, los cortes, nivelaciones y
compactaciones de las vialidades ‘;ﬁteriores ya se realizaron. Las manzanas 445, 446, 447, 448, 450,451, 452, asi como
una seccién de las manzanas 444y 453 se encuentran en estado natural en brefia; las dreas municipales 01, 02 y 03 se
encuentran desmontadas, el dréa municipal 05 se encuentra parcialmente desmontada, las dreas 04y 05 se encuentran
en estado natural en brefia; terracerias: todas las vialidades interiores ya se encuentran niveladas y compactadas para
recibir la base y nivelar la rasante existente de la Calle Cafién de los Nogales; en la seccién correspondiente para la
seccién vial de la calle Cafién de los Nogales se compactd y se colocé la base para recibir la carpeta asfdltica; Drenaje
Sanitario: ya se encuentra instalado el poliducto de la red principal en las vialidades internas, asi como las acometidas
de los lotes y la construccién parcial de los pozos de visitas, mismos que se encuentran tapados provisionalmente en lo
que se inicia la pavimentacién para poder nivelarlos al momento; Drenaje Pluvial: el canal pluvial a base de concreto
y acero de refuerzo ubicado en el D.D.P.A.Y.D. 04 colindante al drea fuera de aprobacién -01, con un ancho de 2.00
metros y 4.00 metros en la parte superiory con una longitud actual de 67.00 metros lineales, mismo que estd orientado
hacia el Arroyo El Calabozo; Agua Potable: se instald la tuberia para la red principal por la calle Carién de los Nogales,
ya se realizé la instalacién de la tuberia de suministro asi como las acometidas en cada lote: Agua Potable: se instald
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la tuberia para la red principal por la calle Cafién de los Nogales, ya se realizé la instalacion de la tuberia de suministro
asi como las acometidas en cada lote; Gas Natural: ya se realizé la instalacién de la tuberia de la red principal hasta
las acometidas de cada lote; Pavimentacién: No se ha iniciado la aplicacién de la capeta asfdltica, las vialidades
interiores ya se encuentran rellenadas y niveladas para recibir la base y posteriormente el asfalto, en la seccién
correspondiente para la seccién vial de la calle Cafién de los Nogales se compactd y se colocd la base para recibir la
carpeta asfdltica; las guarniciones se encuentran habilitadas en los tramos comprendidos de las calles interiores
comprendidos en las manzanas 444, 445, 447 y de la calle principal a nivel de las manzanas antes mecnioOnadas,
mismas que se aprecian cubiertas por material de relleno; Electrificacién: ya se encuentra la tuberia en las manzanas
444, 445, 446, 447, 448, 450, 451 y 452. Asi como en una parte de la manzana 453. Se aprecian registros por la calle
principal a la altura de las manzanas 447, 446 y 445. En la manzana 445 a la altura de la calle principal estd habilitado
un registro; Se instalé la tuberia para el cableado de las luminarias, no se han instalado las bases para las luminarias;
no se ha iniciado la etapa de instalacién de pasto y reforestacion; Nomenclatura y Sefialamiento: no se han iniciado la
etapa para la instalacién de sefialamientos viales y nomenclatura; no se ha iniciado la etapa para la instalacién de
mobiliario urbano y los sistemas de riego; Uso de Suelo del drea colindante: Al norte y al poniente con un arroyo, al sur
v al oriente con vialidad; Ocupacién de los lotes (construcciones existentes): Aun no se han iniciado construcciones, las
dreas para lotes habitacionales se encuentran en estado natural en brefia; Colindancias del predio: Al norte con el
arroyo El Calabozo, al sur con la Carretera Nacional, al oriente con la calle Cafién de los Nogales y al poniente con el
Arroyo Los Elizondo; Infraestructura: y cuenta con la tuberia para el servicio de drenaje sanitario y pluvial; Seccién de
Vialidades colindantes al predio: La calle Cafién de los Nogales/con una seccién vial actual frente al predio de 6.00
metros y 8.00 metros y la Carretera Nacional con una seccidn de 40.00 metros; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos:
Se aprecia un pequeiio arroyo que cruza por la manzana 452 en sentido de sur-este a nor-oeste; Vegetacion: Palmas,
bambuis, encinos, plantas arbustivas y rastreras, yucas, carfizo, nopales y maleza; Derechos de paso C.F.E,A. y D, Gas
Natural, Pluvial, C.N.A,, los que se indican en el plano pagﬁ?A.y D. ubicados al poniente de las manzanas 446, 448 y 451
y para pluvial y agua y drenaje ubicado al oriente delﬁrea municipal 05 y el que se ubica entre las dreas municipales
05y 06.

2 &I'Pldno de Rasantes, con oficio N° 3130/16-DIEC-SEDUE, de fecha
ce de Agosto de 2016-dos mil dieciséqégvé tierie a la vista y obra dentro del expediente el resolutivo, bajo oficio
0 139.04.1.-0357(15), con fecha de 'B?O-ggeznta de Marzo del 2015-dos mil quince, en donde se le notifica al

. promovente la solicitud para dicho proyecto ca?z una superficie de 6.91 y autorizar por excepcién el cambio de uso de
.o sueloen terrenos forestales en una superfi “ie de 5.93 Hectdreas, emitido por la Secretaria del Medio Ambiente y
" " "Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdeégﬁacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.

@ Considerando que el drea total a desgrrollar en el predio en cuestion es de 69,138.73 metros cuadrados, en la cual la
solicitud de la superficie del proyecto de AREA VIAL a desarrollar e5de-19,894.606 metros cuadrados y que las
condiciones actuales son de un prfgflio con vegetacién nativa y suelo en estado natural, la cubierta vegetal existente es
de tipo matorral como cenizo, /gffzapotes, anacahuitas, intercalado con maleza y pasto propio de la zona, ademds de
drboles como palo blanco, angﬁua, retama, huizaches, mezquite, hierba del potro y encino de dimensiones mayores de
2-dos pulgadas de didmeti;gff’én su tallo, actualmente no existe actividad de construccion.

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superficie de
19,894.606 metros cuadrados, la cual serd drea municipal destinada a vialidad. Condicionado el presente oficio al
cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién de dicha actividad, con el fin de evitar dafios al
ambiente y/o0 a la comunidad.

Cabe mencionar, que cuenta con antecedente de aprobacién por la Direccién de Ecologia, con nimero de oficio DIEC-
6112/2015 en fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, para este proyecto con una superficie de 24,183.834
metros cuadrados, adjuntando copia de factura nimero A7563, expedida por Viveros y Pastos Allende, S. de R.L. de
C.V. por la cantidad de 655-seiscientos cincuenta y cinco drboles Encinos de 2-dos pulgadas de didmetro en su tallo,
por reposicién de la superficie antes mencionada.

XV. Que atento a lo dispuesto por el primer pdrrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
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e Ledn, que textualmente sefiala lo siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy

alto, el Ayuntamiento antes de otorgar licencias relativas a usos de suelo y edificaciones, construcciones, asi como

factibilidades y demds autorizaciones relativas a todo tipo de fraccionamientos, podrd solicitar un dictamen de las

medidas de mitigacién aplicables al Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico constituido para tal efecto”; esta

Secretaria solicité a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo

para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, evaluar y/o analizar el cumplimiento de las medidas de mitigacién

contenidas dentro del Dictamen N° 030/SDU/15 de fecha 26 de Febrero de 2015, emitido por el Consejo Técnico

Geolégico e Hidrometereoldgico del Estado de Nuevo Ledn de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria

de Desarrollo Sustentable, del predio identificado con el niimero de expediente catastral 37-126-001 con una superficie

total de 69,138.73 metros cuadrados, el cual se denominard Estanza; colindante en su cruce con las calles Avenida

Eugenio Garza Sada (Carretera nacional) y a la calle Carién de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del

Bosque y al noreste del Fraccionamiento Residencial El Encanto, Distrito Urbano Satélite, Delegacién Sur, en el
Municipio de Monterrey, N.L.

XVI. Que mediante oficio N® 028/SDU/16 de fecha 04-cuatro de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de' Nuevo Ledn,
informando lo que sigue: “...dando seguimiento al predio identificado con el niimero de expediente catastral 37-126-
001,...; hago de su conocimiento que en el oficio nim. 030/SDU/15 de fecha 26 de febrero de 2015, fueron indicadas
las medidas de mitigacién dictaminadas por el Consejo Técnico Geolégico e Hidrometereoldgico, por lo que
corresponde dar seguimiento y revisién al cumplimiento de éstas a la dependencia a su cargo, de conformidad con lo
dzspuesto por los articulos 10 fraccion Xl y su iiltimo parrafa y 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn...

£

XVII.  Que atento a lo dispuesto por el tercer pdrrafo del artiéulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, que textualmente sefiala lo siguiente: ”Adzcwnalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia o
‘qutorizacidn respectiva, una vez que obren en el expedlente los estudios periciales y dictdmenes requeridos, se deberd
dar vista a la Direccién de Proteccién Civil que corresponda para que rinda su opinién y exprese los antecedentes que
bren en sus archivos y en su caso, queden facultados pma ordenar la repeticién o elaboracién de nuevos estudios o
nelusive presentar los propios de considerar que existe riesgo para la comunidad.”; esta Secretaria solicité a la
Dlrecczon de Proteccién Civil del Mum%’im*’de”’Monte’rrey, su opinién técnica, y en su caso, ordenara la elaboracién o
repetzczon de nuevos estudios o inclusive p:qesenta los propios de considerar que existe riesgo para la comunidad.

XVIII.  Que mediante oficio N©DPC/767/16, de fecha 20-veinte de Abrzl de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de
Proteccién Civil Municipal de Monterrey, mforma lo siguiente: “...se le informa que personal Técnico Administrativo
@ adscrito a esta dependencia realizdé nuevamente una mspecaon al predio en cuestién en donde no se observaron

e

chica de Rlesgos de éste dictamen por lo que se le informa lo siguiente:

cambios que Modifiquen la resolucién té

y INF ORME DE INSPECCION
e ASPECTOS GENERALES

OBSERVACIONES

1. El predio inspeccionado tiene su acceso por la calle caiién de los Nogales, el cual dicho predio cuenta con una
superficie 69,138.73 M2 y expediente catastral 37-126-001.

2. Como colindancias actuales el predio tiene en su parte Noroeste el arroyo Elizondo, en la parte sureste se
encuentra la calle Cafién de los Nogales, en el Suroeste se encuentra la carretera Nacional y al Noreste se
encuentra el arroyo el Calabozo.

3. Lo que se desea realizar es la lotificacién de un poligono en 171 predios habitacionales mds 1 predio para drea
comercial, multifamiliar y servicios.

4. Los lotes tipo tendrdn una superficie de 128.00 y 144.00 M2 dando un total de 24,583.125 M2 aproximadamente.

5. En el proyecto urbanistico presentado ante esta dependencia se observa que se tiene un drea destinada de
afectacién para la CNA de 3,527.501 M2.
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XIX.

- primer pdrrafo, 242, fracciones IVy V, 243, fracgién 11
' 271, fracciones III, incisos a), b) yx¢) y 1V, 272 /fracei in 1y 11, 276, fracciones I, I y 111, y demds relativos aplicables a la
"' Ley de Desarrollo Urbano del Estado.de Nuevo Ledn; y articulos 1, 2, 3, fracciones 1y 11, 140, 141, fraccidn I, 142, 145,
“ifracciones I a XIII, 146, fracciones I ah}(’]llfj; 149 fracciones I a XII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

ANALISIS DE RIESGO
El predio inspeccionado en donde se desea llevar a cabo la edificacién de viviendas unifamiliares se encuentra ubicado
en una zona de Vulnerabilidad Hidrometereoldgica dado que se colinda en su parte posterior con una seccion del
Arroyo El calabozo por lo que se llevé a cabo una delimitacién de drea Federal para ampliar el cauce a este elemento.

CONCLUSIONES
Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de edificacién de las casas habitacién por
lo que se deberdn llevar a cabo un arrope y/o proteccién del drea limitrofe con los arroyos en cuestion ademds de lo
estipulado en las conclusiones y recomendaciones del estudio Hidrolégico presentado ante esta dependencia para la
realizacién del Proyecto Urbanistico denominado ESTANZA...”

Que la presente solicitud para la aprobacién de la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes, es
para los tinicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas, la definicién de las manzanas y su
[otificacion, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesion municipal en forma de plazas, jardines
o parques, la zonificacién propuesta y demds lineamientos, para integrarse a las previsiones de orden urbano y para
posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios
piiblicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas,
los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacién al sistema.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamentp en lo dispuesto en los articulos 1, fraccién V, 3, 5, fracciones

L L LV, yLX 6, fraccién 1V, 10, fracciones XIII, XXV y @éfimo pdrrafo, 11, 121, fraccién 1, 123, fraccién I, incisos a), b) y
c), 142, fracciones 1 al 1V, 158, fracciones IVy VII, 159, fracciones al X111, 160, 166,167,168, 169, 191, pdrrafos primero,
segundo y tercero, fraccion I, 197, fraccién I, 198, 199, fracciones I al X1V, incluyendo ultimo pdrrafo, 201, fraccion I y
IX, 202, fracciones I al V, 204, fracciones I al 1V, Vyl:falXI, §05,fracciones Lal VII, IXy X, 206, fracciones 1 al VI, 207, 241,
i 1V, 245, 249, fracciones I al VIII, 251, 255, 269, fraccién I, 270,

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y 3€/co(yfbrmidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la

; Ley'ydg Gobierno Municipal del Estado de Mxevo Ledn; articulos 16, fraccién X, 93, 94, fracciones I, V, y XLI], 95y 98,
- fraccién 1V del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de

Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun;'ﬁpio de Monterrey, Nuevo Ledn, envia las siguientes consideraciones:

F

PRIMERO: Por lo expuesto anteriormente, esta Secretarfa de Desarrotle.lrbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, estima que se encugﬁmn integradas las constancias y las condicionantes para el corredor bioldgico y
requisitos de los articulos al%didos sobre las etapas de la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de
Rasantes, para el desarrgﬂb de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso
complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard ESTANZA, relativo a la
superficie total solicitada de 69,138.73 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 37-
126-001, predio colindante en su cruce con las calles Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional} y a la calle
Cafién de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al noreste del Fraccionamiento Residencial
El Encanto, Distrito Urbano Satélite, Delegacién Sur, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, cumpliendo el solicitante
con la zonificacién establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020 y densidad
establecida en el referido plan, cuyo proyecto presenta el siguiente cuadro de dreas:

CUADRO DE AREAS GENERAL
MODIFICACION AL PROYECTO URBANISTICO
Y AL PLANO DE RASANTES
CONCEPTO TOTAL PRIMERA SEGUNDA
ETAPA ETAPA
AREA TERRENO TOTAL (POLIGONO A-3) 69,138.73 69,138.73 69,138.73

§ \ 12132



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GoBIZRNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD
AREA FUERA DE APROBACION: 4,742.182 14,501.529 59,379.383
AREA ZONA FEDERAL (CONAGUA): 3,527.501 3,527.501 0.00
AREA NETA A DESARROLLAR: 60,869.047 51,109.7 9,759.347
AREA VIAL: 19,894.606 19,894.606 0.00
AREA URBANIZABLE: 40,974.441 31,215.094 9,759.347
DERECHOQ DE PASO (DRENAJE PLUVIAL Y
AGUA Y DRENAJE): 1,976.314 1,976.314 0.00
AREA MUNICIPAL CEDIDA: 7,801.655 4,655.655 3,146.00
AREA VENDIBLE: 31,196472 24,583,125 6,613.347
AREA HABITACIONAL UNIFAMILIAR: 24,583,125 24,583,125 0.00
AREA MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y DE
SERVICIOS: 6,613.347 0.00 6,613.347
LOTES HABITACIONALES: 171 171 0
LOTES MULTIFAMILIAR, COMERCIALY 01 0 01
SERVICIOS:

TOTAL DE LOTES: 172 171 01
NO. DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES 171 171 0
NO. DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES: 127 0 127
TOTAL DE VIVIENDAS: 298 171 127

La anterior distribucién de dreas se refleja grdfi camente mediante los planos de la Modificacién al Proyecto

Urbanistico y al Plano de Rasantes. f

SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto poﬂ&s articulos 249, 251, 255y 271, fracciones 11l y IV, de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se rgﬁsaron los proyectos de Modificacién al Proyecto Urbanistico y al
Plano de Rasantes presentados por el propio prqy’i’bvente, el cual cumplen con lo siguiente:

s,
S,

ca)s ZONIFICACION /
ue de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020 el predio identificado con el
expediente catastral nimero 37-126- 001 con swperﬁcze total solicitada de 69;138.73 metros cuadrados, se ubica en
zona clasificada como Habltaaopial Umfa’mzlzar (HU), la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y
destinos del suelo predomina ebw@abrtqczonal unifamiliar. Para la porcién colindante a la Carretera Nacional
(Avi*Eugenio Garza Sada), conszderada #omo Corredor Urbano de Alto Impacto (CAI), donde para su drea de
@ influencia, ademds de permitirse el us { habitacional unifamiliar y multifamiliar, se permiten usos Comerciales y
: algunos usos de Servicios, de conformzdad con lo establecido en la matriz de compatibilidades de usos del suelo del
Plan en comento. y
Asi mismo, una porcién del prexz’lo se-ubica-dentro-del Corredor-Biotégico.(Arroyos Los Elizondo y el Calabozo),
deberd considerar los SIguzentes lineamientos de conformidad con lo establecido “déntro del Plan en comento:
Lineamientos para los corrédores biolégicos:

1. Solose conszderarwcomo corredor biolégico el drea que delimite la autoridad federal competente.

2. Los corredores /mloglcos deberdn conservarse en su estado natural por lo que queda prohibido obstruir sus
cauces o modificarlos.

3. Solo se protegerd el cauce de impactos mayores de conformidad a la delimitacién de la autoridad federal
competente.

4. No se introducirdn especies exdticas que compitan con la faunay flora local. Sobre todo en las zonas configuras
a dreas naturales protegidas en las que cualquier especie introducida podria transmitir enfermedades a las
especies nativas.

5. Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del corredor.

6. Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacion que sefiale estudio de impacto
ambiental especifico.

7. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla establecerd, de acuerdo con la manifestacion de impacto
ambiental, las condicionantes que cada predio debe atender dentro de la franja destinada al corredor
bioldgico.
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Por lo que el presente proyecto cumple con el Uso Permitido

b) DENSIDAD: v

En cuanto a la Densidad es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2010-2020, se sefiala para esta zona, und Densidad Baja tipo D-4, donde se permite desarrollar un
mdximo de 33 viviendas por héttdrea; siendo la superficie a desarrollar de 5.7714623 hectdreas, lo que permite un
mdximo de 190.458 viviendas; en cuanto al Corredor Urbano de Alto Impacto, se le sefiala una Densidad de 150
viviendas por hectdrea para un fondo de aplicacién o drea de influencia de 100 metros, siendo la superficie a
desarrollar de 0.7134879 hectdreas lo que permite un mdximo de 107 viviendas por hectdrea; porlo que se cumple
con la densidad sefialada en los Lineamientos con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2010-2020.

¢) AREAS PUBLICAS:
El proyecto presentado cumple con la cesién de dreas al municipio tal y como lo establecen los articulos 201,
fracciénlyIXy 204, fracciénIX dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete
por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que
resulte mayor; mds el 7% el siete por ciento del drea vendible correspondiente de los usos complementarios no
habitacionales. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques 0 plazas

puiblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podrd destinarse al mismo uso o para la construccion del equipamiento
educativo publico del nivel bdsico, dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

De acuerdo a las dreas de cesién que se encuentr;afn debidamente sefialadas en el plano de la Modificacién al
Proyecto Urbanistico, las cuales han sido analizg:ﬁas, las mismas, cumplen con las caracteristicas sefialadas de
acuerdo al articulo 202, fraccica I al Vdela Leyﬂe Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn: “No deberd estar

afectado por restricciones federales y estatale;ifraccién [I: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30%
w2y 459, hasta un 30% del drea de cesion pocy‘”é estar ubicado en cafiadas y barrancas, cono dreas verdes siempre
“queno sea de un ancho menor de 15-quirg§e metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
habilite como drea recreativa y que se garanticeda sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de
.‘rr’;'qr"z'&;jo que efecto se elabore; fracciéngﬁl: Deberd@’ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que
prripbnen el fraccionamient ﬁ(acciﬁﬁ [V: Podrén tener cualquier forma geométricay deberdn tener una superficie
n) ma de 1,000-un mil metros ciadrados;tada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién
ijse'aceptardn terrenos con ancht ‘as menor a treinta metros, ni aquellos que por Sus caracteristicas y

* “condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piiblico que sefiala esta Ley.”

/Un éreammymgiggqlw,,tg@tﬁg,‘lwge 6,973.131 metros cuadrados; equivalente a

~
Q En el presente caso se requier: ] de
cuantificar el 17% del drea vggfﬁible habitacional unifamiliar de 2%:583.125 metros cuadrados (siendo un drea
municipal requerida de 4,i 79131 metros cuadrados); por ser mayor que calcular 22.00 metros cuadrados por
unidad de viviendas unifamiliares (171 viviendas, siendo un drea municipal requerida de 3,762.00 metros
cuadrados); mds el célcu!@;/de 22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas multifamiliar (127 viviendas, siendo
un drea municipal rew’grida de 2,794.00 metros cuadrados), por ser mayorque cuantificar el 17% del drea vendible
habitacional multifamiliar, comercial y de servicios de 6,613.347 metros cuadrados (siendo un drea municipal
requerida de 1,124.269 metros cuadrados); y cede una superficie total en proyecto de 7,801.655 metros
cuadrados. El drea municipal cedida para la Primera Etapa serd de 4,655.656 metro cuadradosy el drea municipal
cedida para la Segunda Etapa serd de 3,146.00 metros cuadrados (ubicada dentro del A.M.-05). Dichas dreas se
encuentran debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberdn habilitarse y
equiparse segtn o estipulado en el articulo 206, fracciones I al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn.
d) ASPECTOS VIALES:

{%ﬂ?
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De acuerdo a oficio N DPTDU/V/420/2016, de fecha 08-ocho de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, en el cual
otorga el Visto Bueno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria,
condicionado a los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacién:

PARA LA MODIFICACION AL PROYECTO URBANISTICO:

1. Previo a la etapa del Proyecto Ejecutivo, deberd presentar la propuesta de solucién vial de la interseccién de la
Carretera Nacional y la calle Cafidn de los Nogales, la cual deberd contar con la autorizacién de la Direccién de
Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad.

2. Deberd coordinarse con la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

3. Deberd de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre la cual se encuentra la
prolongacién de la lateral de la Carretera Nacional hasta su conexién hacia la Colonia Lagos del Bosque,
mediante la construccién de un Puente sobre el Arroyo Los Elizondo, en caso de que la Autoridad Municipal asi
lo requiera. ~

4. Elacceso al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas de
vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metdlicas o cualquier elemento que impida la continuidad vial,
debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos
en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

5. Respecto a la vialidad sefialada en la etapa de la Factibilidad de Urbanizacién y Lineamientos Generales, la cual

colinda con el Arroyo Los Elizondo y cuyo trazo es%paralelo al mismo, cabe sefialar que la superficie donde

estaria esa vialidad estd quedando fuera de aprobaaon por lo que en su momento y cuando asi sea requerida
por parte de la autoridad municipal, deberd sgz?‘ cedida y habilitada como una via ptblica, conforme a los
meamzentos y caracteristicas que serdn emztldos por la autoridad en turno.

RA LA MODIFICACION AL PLANO DE RASANTES

'Proyecto presentado cuenta con’ *pe G zentes menores al 15.0 %, por-lo que cumple con las observaaones
adas en la Etapa de Factibilidad yJLmeamzentos y que dice lo siguiente:

“la pendlente longitudinal en las vzalzd%des deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos especiales
N\ que asi lo ameriten, se podrdn permztzr pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores
C a 40-cuarenta metros de largo, los’cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de
largo y con pendientes menores af 15- qumce por ciento.”

S

Ve
e) ASPECTOS AMBIENTALES: /
De acuerdo al oficio N2 3129/16-DIEC -SEDUE, de fecha 11-once de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Direccién de Ecologla de‘esta Secretaria; indica en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y
condicionantes que debefﬁdn ser considerados para para la realizacién de dicho-proyecto, con el fin de evitar darios

al ambiente y/0 a la comunidad se deberd cumplir con las siguientes condicionantes:

1. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacion y control, asi como las
condicionantes que dicta la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) bajo los
oficios con niimero 139.003.03.0176/15 emitido en fecha 20-veinte de Febrero de 2015-dos mil quince
v niimero 139.04.1.-0357(15) emitido el 30-treinta de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, referente a la
solicitud de cambio de Uso de Suelo en Terrenos preferentemente forestales realizada en la Delegacién
Estatal.

2. Deberd cumplir con lo dispuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, que establece que el fraccionador tendrd como obligacién ceder al municipio un porcentaje del terreno
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para dreas verdes, mismas que deberdn observar lo siguiente: fraccién I. No deberd estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccién II. Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%,
hasta un 30% del drea de cesién podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que
no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
habilite como drea recreative y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de
manejo que efecto se elabore; fraccién I1l. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las
que componen el fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener cualquier forma geométrica y deberdn tener una
superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y fraccién V. No se aceptardn terrenos con anchura menor a treinta metros, ni aquellos que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que
sefiala esta Ley.”

3. Prever en la habilitacién de las dreas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de
la misma.

ASPECTOS AMBIENTALES:

De acuerdo al oficio N° 3130/16-DIEC-SEDUE, de fecha 11-once de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Direccién de Ecologia de esta Secretaria; se informa que, se tiene a la vista y obra dentro del expediente el
resolutivo, bajo oficio niimero 139.04.1.-0357(15), con fecha de 30-treinta de Marzo del 2015-dos mil quince, en
donde se le notifica al promovente la solicitud para dicho proyecto con una superficie de 6.91 y autorizar por
excepcién el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 5.93 Hectdreas, emitido por la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacién de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales. -~

+.Considerando que el drea total a desarrollar en elfp’”;*edio en cuestion es de 69,138.73 metros cuadrados, en la cual
‘lasolicitud de la superficie del proyecto de AR@AV VIAL a desarrollar es de 19,894.606 metros cuadrados y que
as condiciones actuales son de un predio cgr"i“x vegetacién nativa y suelo en estado natural, la cubierta vegetal
ente es de tipo matorral como cenizo, cgffzpotes, anacahuitas, intercalado con malezay pasto propio de la zona,
émés de drboles como palg blanco, 4 etama, huizaches, mezquite, hierba del potro y encino de

imensiones mayores de 2-dos pylgada “0 en su tallo, actualmente no existe actividad de construccién.

-Por-lo anterior se le informa un tidiada la solicitud y realizada la evaluacién correspondiente, esta
Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninguna actividad de Limpieza y/o Desmonte y/o Tala o Transplante
de drboles en el predio, hasta soIicita{;y‘ji obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de
construccién, una vez contando con | { qutorizacién en mencién, se determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA.VIAL del proyecto con una superficie de

g

19,894.606 metros cuadragf,i(f&, la cual serd drea municipal destinada a vialidad. Condicionado el presente oficio
al cumplimiento de los sig;ﬁntes lineamientos para la realizacién de dicha actividad, con el fin de evitar dafios al
ambiente y/o a la comunitlad:

1. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las condicionantes que
dicta la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) referente a la solicitud de cambio de
uso de Suelo en Terrenos preferentemente forestales realizada en la Delegacién Estatal, antes de iniciar los
trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Deberd conservar los arboles palo blanco, anacua, retama, huizaches, mezquite, hierba del potro y encino
mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, que se
encuentran en el predio y que no interfieren con el drea vial, por lo que queda prohibido realizar dafios, poda o
su derribo.

3. Cuenta con antecedente de aprobacién por la Direccidn de Ecologia, con niimero de oficio DIEC-6112/2015 en
fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, para este proyecto conuna superficie de 24,183.834 metros

£
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R cuadrados, adjuntando copia de factura niimero A7563, expedida por Viverosy Pastos Allende, S. deR.L. deC.V.
por la cantidad de 655-seiscientos cincuenta y cinco drboles Encinos de 2-dos pulgadas de didmetro en su
tallo, por reposicién de la superficie antes mencionada.

4. La superficie de este proyecto es de 19,894.606 metros cuadrados y deberia reponer al municipio de
Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 538-quinientos treinta y ocho drboles encinos
de 2-dos pulgadas por reposicién de la superficie antes mencionada en este proyecto.

5. Visto lo anterior y debido a la modificacién del proyecto existe una diferencia entre la superficie del anterior
permiso y la superficie de este permiso, quedando una diferencia a favor del solicitante por 4,289. 228 metros
cuadrados, para futuros Etapas dentro del mismo desarrollo del fraccionamiento.

6. La remocién de la vegetacién deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacion de
productos quimicos y/o fuego.

7. El material de desplante deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y dreas verdes.

8. Queda prohibido la disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no autorizados,
por lo que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancién correspondiente.

9, El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sdbado de 8:00 a 13:00 horas con el fin
de evitar impactos acusticos al entorno.

10.Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que
tendrdn que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos sanitarios
deberdn estar instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de los residuos.

11.Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para preparaczon de los alimentos, por lo que queda prohibido
encender fogatas.

12.La recoleccién de basura se deberd garantizar, a través deI contrato con una compafiia prestadora de servicios
autorizada para la recoleccién, transporte y dzsposzclon adecuada de los residuos.

13.La maquinaria y equipos deberdn contar con amertiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean

.. percibidos por los vecinos.

14.No deberd de sobrepasar los limites mdximos permlszbles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las 6:00

2oiq las 22:00 horas. f

n caso de encontrarse nidos o madrzguet;as con j}nevos o crias, o bien éjemplares de fauna silvestre deberd

tificar al Fideicomiso de Parques%mdgsa&%vey tre de Nuevo Ledn para que proceda a su rescate, resguardo y

ysterior liberacion en sus hdbitats ndturales y‘alejado de zonas urbanas.

6.; 0do desecho generado por las obras de construcczon deberd ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado

“““y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios

"“vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del predio y de su drea de influencia,
debiendo contar con los comprobam;es de disposicién de material en sitios autorizados, en caso de no cumplir

@ con este punto, se turnara a las augg*fidades federales competentes.

i,

o,

DRENAJE PLUVIAL:
De acuerdo al dictamen técnico, ﬁ drolégico emitido por la Direccion de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano,
de esta Secretaria; mediante oﬁczo N2 DPTDU/H138/2016, de fecha 11-once de Agosto de 2016-dos mil dieciséis;
los cambios al proyecto preSentados, no vendrd a modificar la situacién pluvial anteriormente presentada, sin
embargo, deberd respetar@ias obras presentadas en cuanto a drenaje pluvial se refiere. Por lo anterior, con base en
las obligaciones y lineamientos antes mencionados (CONAGUA y SADM L.P.D.), se otorga una resolucion Factible por
parte de esta Area. El plano presentado correspondiente a la Etapa Modificacién al Proyecto Urbanistico y Rasantes
presenta todas las obras correspondientes al proyecto y que fueron autorizadas en la Etapa de Lineamientos
Urbanisticos y Rasantes; condicionado a los siguientes Lineamientos:

Continiian vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de Urbanizacién
v Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asif como las indicadas en el Proyecto Urbanistico que no hayan sido
efectuadas.

égﬁ
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De a

cuerdo al dictamen técnico hidroldgico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta

Secretaria; mediante oficio N° DT/H 320/2015, de fecha 04 -cuatro de septiembre del 2015 -dos mil quince, indica
que, con base en la revisién del plano presentado correspondiente al Proyecto Urbanistico, asi como en el estudio
hidroldgico presentado por el propio promovente, condicionado a los siguientes lineamientos:

Delimitar los escurrimientos con las normas de CONAGUA.

Realizar la limpieza y desazolves de las salidas pluviales existentes.

Hacer la propuesta de rasantes viales del proyecto a un nivel superior a la vialidad Cafién de los Nogales, asi
como las dreas verdes para evitar encharcamientos.

Realizar la construccién del canal propuesto, disefiado para un periodo de retorno de 50 afios y con el total
del caudal.

Realizar la construccién de muros de contencién perimetrales al fondo del predio para proteger el drea
urbanizada.

Deberd atender lo sefialado en oficio de la CONAGUA No. B00.811.08.02.-458(14) (octubre 2014):

Deberd colocar las mojoneras en los vértices que identifiquen el limite de la zona federal e informe por escrito
al Organismo de la cuenca la fecha de colocacién de estas, para que el personal del drea correspondiente
verifique su cumplimiento, cabe sefialar que la propiedad federal es publica, de libre acceso y no deberd
considerarse como parte integral de los proyectos de construccion y/o vialidad de su propiedad.

Deberd respetar las medidas de mitigacién sefialadas en el oficio 030/SDU/15 de la secretaria de Desarrollo
Sustentable, Gobierno del Estado de Nuevo Ledn:

La red u obras para el manejo mtegral,;,ﬂ

Servi

Las contenidas en el plano anexo al oficio No. 300.8%3.08. 02.-458(14) emitido por la Comisién Nacional del
Agua consistentes en la delimitacién del limite de g@na federal, por la margen derecha del arroyo Los Elizondo

y por el margen izquierdo del arroyo El Calaboza

Las indicadas en el estudio Hidrolégico por IdelCO Monterrey, S.A. de C.V., en fecha enero del 2015, firmado
vor el Ing. Juan Alejandro Rodriguez Vazquez cédula profesional No. 3138876.

mpllr en términos del articulo 142, fracczones H1y 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
L en el manejo integral de aguas pluvzales desdg su capturay escurrimiento, hasta el drengje e infiltracion.
d realizar las szguzentesaccwnesz fin démitigar el impacto por erosion y riesgo que por escorrentias
lemuasias del Arroyo Los Ellzoﬂd‘” vdeberdconservar el arbolado existente colindante a este arroyo dentro
I predio en estudio.

aguas pluviales deberd ser conforme al disefio proporcionado por
cios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales y

conforme lo sefiala el articulo 199 fracczon 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Infra

estructura autorizada por S.A.D.M., I.P.D. segin.oficio SADM- ING-0427-15 (marzo 2015):
60.00 ml de canal revestido concreto b=2 mts. B=4 mts. H=1ri>
28 mts. de canal sin revestir b=2mts. B=4 mts. H=1 mts.
340 mts. muro de coa’creto M-1 con H=2 mts. en la margen derecha del Arroyo Los Elizondo.
270mts. muro de géncreto M-2 con H=3mts. en la margen del Arroyo El Calabozo.
6 lavaderos de b=2 mts. L=10 mts.
6 salidas dentadas en b=2 mts. L=2 mts.
Relleno en plataforma desde el muro de proteccién Oriente y el Norte hasta una altura 3.00 mts.
Proteccién exterior de los muros con arrope hasta un metro, con siembra de pasto en 610 mts. de longitud.

Deberd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracién garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de

infra
Leon.

pead
o

estructura, esto estipulado-en el articulo 205 apartado VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

18132
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Se deberdn respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidrdulicos efectuados y dreas hidrdulicas obtenidas.

Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revisién, a fin de que el sistema pluvial propuesto
no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidrdulico.

Deberd garantizar que no habrd afectaciones en los fraccionamientos aguas abajo por concepto de excedentes de
agua o arrastre de material edafoldgico, haciendo énfasis en que el desarrollador deberd contemplar el manejo
integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracion; garantizando asi el
adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de infraestructura, garantizando la buena
calidad del drenaje pluvial por el termino de 3 afios a partir de la fecha de recepcién de las obras por el municipio,
esto de acuerdo a lo estipulado en los articulos 142, fraccién Ill y 205, fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn. ‘

Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales. Asi como construir
cualquier represa. El causante debe de responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o
inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
ocasionar afectaciones a terceros.y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean respetadas
las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se poﬁrd exigir la implementacion de nuevos programas de
compensacidn u otro tipo de alternativa equivalente, pu(ggiéndo llegar incluso a ocasionar su clausura temporal
Deberd de aportar con los recursos econémicos que se réquieran, tendientes a la realizacién de obras hidrdulicas y
pluviales debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las necesidades para
afrontarlas, esto conforme a los articulos 171 y 1 72Jde la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

f

... Deberd garantizar la operacionalidad y buen fwnczonamlento de todas las obras pluviales previstas.

WQ&

ASPECTOS GEOLOGICOS: i
acuerdo al dictamen técnico g%ﬁmemltldo p@r -la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de
a.Secretaria; mediante oficio N2 DPTDU/GI44/2016 de fecha 10-diez de Agosto de 2016-dos mil dieciséis; el
considera el presente dictamen Factible ﬁn virtud de la revisién del plano presentado y antecedentes, se
osan los siguientes observaciones, oblzgaczones y lineamientos técnicos:

~Slgue’ri vigentes las observaciones, Imeamlentos y obligaciones descritas en el Oficio No. DT/G289/2015, con fecha
del 21 de Septiembre de 2015.

e El proyecto debe contar co supervzszon»delﬂﬂyeso“T“Emctmww&eotecnlco y de los Laboratorios que
realizardn los Estudios para ‘verificar las profundidades de excavacién, Estabilidad de Taludes, los disefios
propuestos de czmentaao/n, revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con
el disefio de construcczqn

e Parag la etapa de Pro’yecto Ejecutivo, deberd presentarse el Estudio, de Mecdnica de Suelos y Estudio de
Pavimentos flexible.

e En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a nivelacién
del terreno para la construccién de las vialidades, casas habitacién y debido a la colindancia con dos arroyos,
superiores a 3.00 m de altura, se deberd realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de
estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mds adecuadas segtin sea el caso,
dicha informacién deberd ser presentada para la etapa de Proyecto Ejecutivo. '

e Deberd contemplar el andlisis y disefio de obras de proteccién a lo largo de los mdrgenes de los arroyos Los
Elizondo y el Calabozo, con el fin de garantizar la estabilidad de las construcciones futuras.

g) URBANIZACION:
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En su oportunidad se deberdn de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y obligaciones a que se refieren
los articulos 204, fracciones I al XI y 205, fracciones I al XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

h) ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa de PROYECTO EJECUTIVQ y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Estudio de Mecdnica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la Ley
para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén en los articulos 3, fraccion 1V, 4, 6 y
7, elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del
laboratorio acreditado y del profesional responsable, acompariando copia de la certificacion correspondiente ante
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 252, fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, asi como del articulo 147,
fraccién X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b) Bomberos: Oficioy plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., de acuerdo
a lo establecido en el articulo 147, fraccién Xl, inciso h) del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

TERCERO: Las qutorizaciones de la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes, estdn condicionadas
a que el solicitante, en este caso, la persona moral denominada CARZA, S.A.P.IL de C.V, realice el pago de los derechos por
servicios prestados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: La Modificacién al Proyecto Urbanistico yﬂ‘? Plano de Rasantes presentados por el propio promovente,
cumplen con los lineamientos generales de disefio urba }fé, el proyecto con el disefio urbano del predio, en cual se indica:

. {as curvas de nivel a cada metro, el trazo de las Caléé§, la definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones, el
“mimero de lotesy superficie de cada lote, las dreas dé suelo para cesion municipal en forma de plazas, jardines o parques,
ificacién de uso de suelo, derechos de paso, “‘Le'f distribucién de dreas o cuadro de dreas las dreas del proyecto, cuadro
tos del poligono segiin escritura&mcuadro%ﬂe constriccion de dreas municipales, etc., asi como al Plano del Proyecto
asantes, en donde se indica: los nit el%sﬂdeéiez«smgl% en cuanto a sus pendientes, alturas, curvas de nivel a cada metro,
rrimientos con registro del poligono, ‘proyecto’geométrico de la vialidad, secciones de calles, cadenamientos con los

veles de terreno natural y de calles.

CONCLUSIONES

P

— Habiéndose revisado los antecedenrlt;éf/si, aspectos técnicos, urbanisticos y normativos aplicables al predio sobre los
proyectos presentados ante esta Seﬁiemrl’a pard s autorizacion y considerando los informes técnicos y demds elementos
que obran en el expediente, y en/virtud de que el solicitante cumple con los requisitos sefialados en los articulos 249,
fracciones I a VIII, 251 y 255 gg/la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 145, fracciones I al
X111, 146, fracciones 1 al VIL§ 149, fracciones I al XII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn );{ dgmés disposiciones relativas; se expide el presente Dictamen conforme a lo siguiente:

Con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, y conforme la revisién técnica efectuada
al predio de referencia, resulta procedente y se propone se autorice a la persona moral denominada CARZA, S.A. Pl de
C.V. la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes, del predio con superficie total solicitada de 69,138.73
metros cuadrados, identificado _bajo el nimero _de expediente catastral 37-126-001, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard ESTANZA, debiendo cumplir con lo sefialado en el presente dictamen.

El solicitante deberd cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en el presente dictamen, as{
como de las demds disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.
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Se aperciba a la persona moral denominada CARZA, S.A. P.I DE C.V, en su cardcter de propietario del predio identificado
con expediente catastral 37-126-001, que la aprobacién de la_Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de
Rasantes, quedan sujetos al cumplimiento, por parte de los titulares, de las disposiciones legales vigentes exigidas en
materia ambiental, y de los permisos, autorizacionesy licencias, entre otras, que deberd obtener de la autoridad Federal
o Estatal, en el dmbito de sus respectivas competencias. La presente no lo exime al promovente de cumplir con las
autorizaciones o permisos de entidades gubernativas.

Se hace del conocimiento del interesado de acuerdo al articulo 272 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén “Las resoluciones que emita la autoridad municipal competente en las diferentes etapas dentro del procedimiento
para el desarrollo de un fraccionamiento, autorizardn a los desarrolladores a: I En el caso del proyecto urbanistico:
contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en
el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio
para su incorporacién al sistema; I1. En el caso del plano de rasantes: iniciar el trazo de calles, despalme y movimiento
de tierra sobre las mismas, asi como el trdmite ante las demds dependencias de servicios piblicos.”

Se hace del conocimiento del interesado que podrd solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el
proyecto ejecutivo y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras
dependencias y no se hayan iniciado las ventas, de conformidad con lo establecido en el articulo 255, primer pdrrafo
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

La persona moral denominada CARZA, S.A. P.1 DE CV; Y en su cardcter de propietario del predio identificado con
expediente catastral 37-126-001, deberd realizar las obms de urbanizacién necesarias para que los servicios funcionen
normal y eficientemente para todos y cada uno de I(fg lotes que presenten en el proyecto urbanistico, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 199 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

'si mismo, la presente resolucién no prejuzga soyre los d rechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
ormes y datos proporcionados por elgv,ésgohatante ba]a su estricta responsabilidad, por lo que de presentarse una
ontroversia de cardcter judicial sobre el déreeho de propzedad respecto del inmueble objeto del mismo, o conflicto sobre
.propiedad, la autoridad municipal ordenara la inmediata suspensién, tanto de las ventas como de las obras mientras
e dicte, por la autoridad Jjurisdiccional correspondlente la resolucién definitiva que resuelva la controversia, lo anterior
‘con fundamento en lo dispuesto por los artzculos 245, 260 y 361, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
“Leén.

@ De acuerdo al articulo 245 de la Ley d¢’ Desarrollo Lrbano-del-Estado-de-Nueyo, Leon quienes formulen solicitudes o
realicen gestiones en asuntos relatzvos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de-sus legitimos derechos y BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo'y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que
presenten. Los acuerdos y resolugiones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamen, servidumbre o cualgpiier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de
informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en
el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de cardcter general estardn sujetas a las
sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

De acuerdo al articulo 276, fraccién I al Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: "I. En fraccionamientos que se
desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el
proyecto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia que no deberd exceder del término de tres afios y que se
empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de factibilidad de
urbanizacion. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos afios
cada una, computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicidn del acuerdo de autorizacion respectivo.
En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una prérroga hasta por dos afios; 1L:
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Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se
tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacion, la fijacién de lineamientos generales de disefio
urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este ultimo las etapas o sectores en que habrd de desarrollarse.
Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia que no deberd exceder del término de tres afios y que se
empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacion de la
factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el
desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera continua, debiéndose observar
lo dispuesto en el inciso c) de esta fraccidn; b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga
de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o sectores a
desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin que el interesado lleve a
cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacion del acto definitivo respectivo, y; ¢) En caso de que una nueva
legislacién modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes,
proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccién 11
“En los fraccionamientos sefialados en las fracciones I y I de este articulo: a) La solicitud de aprobacién de cada una de
las autorizaciones de desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa
inmediata anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones
incluyen las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”.

Serdn sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o directores
responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere esta Ley,

o los planes y programas de desarrollo urbano, medicyiie su aval o firma, ademds de ser responsables solidarios en los

términos esta Ley, responderdn en los términos de Igﬁegislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia
.. la aplicacién de las sanciones correspondientes, {

‘en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios
ifcausados. Los profesionistas responsables qug»ﬁ?hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que
“corresponda para que éstas tomen las medidds conducéntes; ademds se informard al colegio de profesionales al que
A pertenezca el infractor, para lgs efectos a/qu l}gya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en
“infracciones en los términos de lo establet

r’el presente ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo
““anterior de conformidad con lo disptfie«@@g;%n el drticulo 320 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

La pfesente se fundamenta en los instrumehtos de Planeacién con que cuenta el Municipio. El asunto deberd resolverse
& de acuerdo a lo fundamentado en los darticulos 10, fraccién X1l y ultimo pdrrafo, 166, dltimo pdrrafo de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

VI En el mes de marzo del afio en curse; los integrantes de esta Comisién sostuvieron reuniones informativas de trabajo con
personal de la Secretaria de Deséaf‘r'rollo Urbano y Ecologia y representantes del Fraccionamiento el cual se denominard
ESTANZA, ademds de acudir a yha reunién como invitados vecinos del lugary; .

Por lo anteriory,
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Nomenclatura cuenta con facultades para presentar ante
este Ayuntamiento el presente Dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos los 36, fracciones 1l y V, 37, fraccién
111, incisos b) y €), 38, 40, fraccion VI y 42 de, la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 20, 22, 25, fraccion X,
incisos a), b) y g), v 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn

SEGUNDO. Que el articulo 115, fraccién V, inciso dj, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los Municipios,
en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para autorizar, controlary vigilar la utilizacién
del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Y
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TERCERO. Que segtin lo establece el articulo 132, fraccién 11, inciso d) de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Nuevo Leén; 10, fraccién X111, y ultimo pdrrafo, y 166, ultimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, este Ayuntamiento cuenta con facultades para conocery resolver el presente Dictamen.

CUARTO. Que el articulo 243, fracciones Ill y IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que la
modificacién del proyecto urbanistico y el plano de rasantes son etapas para el fraccionamiento y la urbanizacién del suelo.

QUINTO. Que segiin el articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que el interesado podrd
solicitar modificar el proyecto urbanistico, asi como el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacién de ventas,
siempre y cuando las modificaciones no contravengan lo establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en
autorizaciones de otras dependencias.

SEXTO. Que el interesado presentd en una tnica instancia, la solicitud de la modificacién al proyecto urbanistico y al plano de
rasantes, de conformidad con lo establecido por el articulo 269, fraccién 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEPTIMO. Que segtin dispone el articulo 149 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, el interesado en modificar un proyecto urbanistico, previamente autorizado, deberd presentar a la Autoridad competente
la siguiente documentacidn:

1. Solicitud de autorizacién de modificacién al proyecto ur;éfbm’stico.

11. Escrito de justificacion de la modificacién firmado pogfbropietario y/6 apoderado (original).

1. Titulo que acredite la Propiedad del predio debidaniente inscrito ante la dependencia correspondiente (copia simple).

1V. Documento que acredite la personalidad juridicaya) Acta Constitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente (copia
__simple) b) Poder Legal (original)
“V. Identificacion oficial de Propietario yApoderacg(; {copia).¢
VI Comprobante de pago del impuesto pgwtualizqdf (copia).

VAL Acuerdo de factibilidad y lineamientgs gep r;gles»*’d“éjd’iseﬁo urbano (copia).

VIII. Acuerdo y plano de autorizacién del proyecto urbdnistico (copia).

15 Plano con la modificacién al proyecto urbanistico a escala, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada metro

renciadas al nivel del mar), el trazo de las cayf‘és, la definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies

de 105 lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta, el cuadro

de distribucién de dreas, etc. (6-seis originales y formato digital en Autocad).

@ X. Plano de Rasantes autorizado (copia) e
XI. Plano con disefio urbano del predio a escala ﬁrmad(”i”ﬁbu}' el perito responsable,“indicando las pendientes del predio en
cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color
amarillo, del 15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-
cuarenta y cinco por ciento en color café y mds del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo; sefialando los escurrimientos o
cafiadas y la lotificacién propuesta, e indicar la superficie que corresponde a cada uno de los rangos mencionados, (6-seis
originales). <
XII. Pago por los derechos correspondientes al trdmite.

OCTAVO. Que conforme al oficio N© DPC/767/16, de fecha 20-veinte de Abril de 201 6-dos mil dieciséis, emitido por la Direccidn
de Proteccién Civil Municipal de Monterrey, informa lo siguiente: “...se le informa que personal Técnico Administrativo adscrito
a esta dependencia realizé nuevamente una inspeccién al predio en cuestién en donde no se observaron cambios que Modifiquen
la resolucién técnica de Riesgos de éste dictamen por lo que se le informa lo siguiente:

35, INFORME DE INSPECCION
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ASPECTOS GENERALES

OBSERVACIONES

1. El predio inspeccionado tiene su acceso por la calle cafién de los Nogales, el cual dicho predio cuenta con una superficie
69,138.73 M2 y expediente catastral 37-126-001.

2. Como colindancias actuales el predio tiene en su parte Noroeste el arroyo Elizondo, en la parte sureste se encuentra la
calle Cafién de los Nogales, en el Suroeste se encuentra la carretera Nacional y al Noreste se encuentra el arroyo el
Calabozo.

3. Lo que se desea realizar es la lotificacion de un poligono en 171 predios habitacionales mas 1 predio para drea comercial,
multifamiliar y servicios.

4. Los lotes tipo tendrdn una superficie de 128.00 y 144.00 M2 dando un total de 24,583.125 M2 aproximadamente.

5. Enel proyecto urbanistico presentado ante esta dependencia se observa que se tiene un drea destinada de afectacién para
la CNA de 3,527.501 M2. '

ANALISIS DE RIESGO
El predio inspeccionado en donde se desea llevar a cabo la edificacién de viviendas unifamiliares se encuentra ubicado en una
zona de Vulnerabilidad Hidrometereoldgica dado que se colinda en su parte posterior con una seccién del Arroyo EI calabozo
por lo que se llevé a cabo una delimitacién de drea Federal para ampliar el cauce a este elemento.

' CONCLUSIONES
Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de edificacién de las casas habitacién por lo que se
deberdn llevar a cabo un arrope y/o proteccion del drea Iimz’trofe’”"con los arroyos en cuestion ademds de lo estipulado en las
conclusiones y recomendaciones del estudzo Hidrolégico presentado ante esta dependencia para la realizacién del Proyecto
Urbanistico denominado ESTANZA...

.NOVENO. Que la presente solicitud para la aprobacién de‘la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes,

ies para los unicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias piblicas, la definicién de las manzanas y su lotificacion,
~?;;kd1menszones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la

v convenio para su incorporacion al sistema.

 zonificacién propuesta y demds lineamientos, para, jintegra,

: mtroducczon en el fraccionamiento y a'pJ

a las previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente
al Fraccmnador para contratar o convenir con Ias empreésas prestadoras de los servicios ptiblicos, las caracteristicas para su
esenta;t;x U caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el

R

DECIMO Que de conformidad con lo dispuesto 'or Ios articulos 249, 251, 255 y 271, fracciones 11l y IV, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se rewsa n los proyectos de Modzﬁcaczon al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes

.
S,

a) ZONIFICACION:
Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020 el predio identificado con el
expediente catastral numerof37 126-001 con superficie total solicitada de 69,138.73 metros cuadrados, se ubica en una
zona clasificada como Habztaczonal Unifamiliar (HU); la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y destinos del
suelo predomina el uso habitacional unifamiliar. Para la porcién colindante a la Carretera Nacional (Av. Eugenio Garza
Sada), considerada como Corredor Urbano de Alto Impacto (CAl), donde para su drea de influencia, ademds de permitirse
el uso habitacional unifamiliar y multifamiliar, se permiten usos Comerciales y algunos usos de Servicios, de conformidad
con lo establecido en la matriz de compatibilidades de usos del suelo del Plan en comento.

Asi mismo, una porcién del predio se ubica dentro del Corredor Biolégico (Arroyos Los Elizondo y el Calabozo), deberd
considerar los siguientes lineamientos de conformidad con lo establecido dentro del Plan en comento:

Lineamientos para los corredores biolégicos:
1. Solo se considerard como corredor bioldgico el drea que delimite la autoridad federal competente.
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2. Los corredores biolégicos deberdn conservarse en su estado natural por lo que queda prohibido obstruir sus cauces
o modificarlos.

3. Solo se protegerd el cauce de impactos mayores de conformidad a la delimitacién de la autoridad federal competente.

4. No se introducirdn especies exdticas que compitan con la fauna y flora local. Sobre todo en las zonas configuras a

dreas naturales protegidas en las que cualquier especie introducida podria transmitir enfermedades a las especies

nativas.

Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del corredor.

Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacién que sefiale estudio de impacto ambiental

especifico.

7. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecerd, de acuerdo con la manifestacién de impacto ambiental,
las condicionantes que cada predio debe atender dentro de la franja destinada al corredor bioldgico.

&

Por lo que el presente provecto cumple con el Uso Permitido

b) DENSIDAD:
En cuanto a la Densidad es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2010-2020, se sefiala para esta zona, una Densidad Baja tipo D-4, donde se permite desarrollar un mdximo de 33 viviendas.
por hectdrea; siendo la superficie a desarrollar de 5.7714623 hectdreas, lo que permite un mdximo de 190.458 viviendas;
en cuanto al Corredor Urbano de Alto Impacto, se le sefiala una Densidad de 150 viviendas por hectdrea para un fondo de
aplicacién o drea de influencia de 100 metros, siendo la superﬁcze a desarrollar de 0.7134879 hectdreas lo que permite un
mdximo de 107 viviendas por hectdrea; por_lo que se cumnle con la densidad sefialada en los Lineamientos con lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Mumapm de Monterrey 2010-2020.
c) AREAS PUBLICAS: -/
El proyecto presentado cumple con la cesién de ar'eas al municipio tal y como lo establecen los articulos 201, fraccién 1y
IXy 204, fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete por ciento del
“drea vendible habitacional o 22-veintidds metr@s cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; mds el
‘7% el siete por ciento del drea vendible corres%ondzente de los usos complementarios no habitacionales. El 60%-sesenta
iento del suelo cedido deberd destifiarsg para Jardmes parques o plazas ptiblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento
d destinarse al mlsmo usoo para la co%ucczon del equipamiento educativo ptiblico del nivel bdsico, dreas deportivas

“De acuerdo a las dreas de cesién que se engaentran debidamente sefialadas en el plano de la Modificacién al Proyecto

‘Urbanistico, las cuales han sido analizadas; las mismas, cumplen con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al articulo

@ 202, fraccién 1al Vdela Ley de Desarrol]"é Urbano del Estado de Nuevo Leén: “No deberd estar afectado por restricciones
federales y estatales; fraccién 1I: Cuangio se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de
cesién podrd estar ubicado en canqdas y barrancas;como-dreas.verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-
quince metros, que contemple el /nanejo integral de aguas pluvzales gue se habilite como drea recreativa y que se
garantice la sustentabilidad amMental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién 111: Deberd
ser de la misma calidad y car Eteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener
cualquier forma geométrica v deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las
excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién V: No se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni
aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano
ptiblico que sefiala esta Ley.”

En el presente caso se requiere un drea municipal total de 6,973.131 metros cuadrados; equivalente a cuantificar el
179% del drea vendible habitacional unifamiliar de 24,583.125 metros cuadrados (siendo un drea municipal requerida de
4,179.131 metros cuadrados); por ser mayor que calcular 22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas unifamiliares
(171 viviendas, siendo un drea municipal requerida de 3,762.00 metros cuadrados); mds el cdlculo de 22.00 metros
cuadrados por unidad de viviendas multifamiliar (127 viviendas, siendo un drea municipal requerida de 2,794.00 metros
cuadrados), por ser mayor que cuantificar el 17% del drea vendible habitacional multifamiliar, comercial y de servicios
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de 6,613.347 metros cuadrados (siendo un drea municipal requerida de 1,124.269 metros cuadrados); y cede una
superficie total en proyecto de 7,801.655 metros cuadrados. El drea municipal cedida para la Primera Etapa serd de
4,655.656 metro cuadrados y el drea municipal cedida para la Segunda Etapa serd de 3,146.00 metros cuadrados (ubicada
dentro del A.M.-05). Dichas dreas se encuentran debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi
mismo, deberdn habilitarse y equiparse segtn lo estipulado en el Articulo 206 fracciones I al VI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

d) ASPECTOS VIALES:
De acuerdo a oficio N© DPTDU/V/420/2016, de fecha 08-ocho de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, en el cual otorga el
Visto Bueno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria, condicionado a los
lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacion:

PARA LA MODIFICACION AL PROYECTO URBANISTICO:

1. Previo a la etapa del Proyecto Ejecutivo, deberd presentar la propuesta de solucién vial de la interseccién de la
Carretera Nacional y la calle Cafién de los Nogales, la cual deberd contar con la autorizacién de la Direccion de
Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad.

2. Deberd coordinarse con la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de colocar el
sefilalamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

3. Deberd de aportar en forma proporcional y equzta’” va, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la e§rructura vial maestra en la zona, entre la cual se encuentra la
prolongacién de la lateral de la Carretera Naciorial hasta su conexién hacia la Colonia Lagos del Bosque, mediante
la construccién de un Puente sobre el Arroyo L@s Elizondo, en caso de que la Autoridad Municipal asf lo requiera.

4. El acceso al Fraccionamiento deberd estar, Iibre a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas de

“. .. vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metalzcas o cualquier elemento que impida la continuidad vial, debiendo

mplir con lo establecido en la.Ley paray uIar/ef Acceso Vial y Mejorar la Segurldad de los Vecmos enel Estado de

Monterrey, Nuevo Ledn.
especto a la vialidad sefialada en I?J etg,pa de la Factibilidad de Urbanizacién y Lineamientos Generales, la cual
nda con el Arroyo Los Elizondo y cuy@ ‘trazo es paralelo al mismo, cabe sefialar que la superficie donde estaria esa

9 aczon por Io que en su momentoy cuando asi sea requerida por parte dela

caracteristicas que serdn emitido.

G
. /{fw

PARA LA MODIFICACION AL PLAN@ DE RASANTES:

ﬁ?
4
«’/

1. El Proyecto presentado cuenta con pendientes menores al 15.0 %, por lo que cumple con las observaciones indicadas
en la Etapa de Factzbt?”ffady Lineamientos, y que dice lo siguiente:

“la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos especiales que
asf lo ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-
cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con
pendientes menores al 15-quince por ciento.”

e) ASPECTOS AMBIENTALES:
De acuerdo al oficio N® 3129/16-DIEC-SEDUE, de fecha 11-once de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccién de Ecologia de esta Secretaria; indica en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y
condicionantes que deberdn ser considerados para para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al
ambiente y/o a la comunidad se deberd cumplir con las siguientes condicionantes:

&
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1. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las condicionantes
que dicta la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) bajo los oficios con niimero
139.003.03.0176/15 emitido en fecha 20-veinte de Febrero de 2015-dos mil quince y nimero 139.04.1.-
0357(15) emitido el 30-treinta de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, referente a la solicitud de cambio de Uso
de Suelo en Terrenos preferentemente forestales realizada en la Delegacion Estatal.

2. Deberd cumplir con lo dispuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
que establece que el fraccionador tendrd como obligacién ceder al municipio un porcentaje del terreno para dreas
verdes, mismas que deberdn observar lo siguiente: fraccién 1. No deberd estar afectado por restricciones federales y
estatales; fraccién II. Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de cesién
podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince
metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice
la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién 111. Deberd ser
de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV, Podrdn tener
cualquier forma geométrica y deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno,
salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién V. No se aceptardn terrenos con anchura menor a treinta
metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y
equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.”

3. Prever en la habilitacién de las dreas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de la
misma.

ASPECTOS AMBIENTALES:

De acuerdo al oficio N° 3130/16-DIEC-SEDUE, de fecha ]ﬂ once de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccién de Ecologia de esta Secretaria; se informa que, se/tiene a la vista y obra dentro del expediente el resolutivo, bajo
oficio nimero 139.04.1.-0357(15), con fecha de 30- tremfa de Marzo del 2015-dos mil quince, en donde se le notifica al
promovente la solicitud para dicho proyecto con una superﬁcze de 6.91 y autorizar por excepcién el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en una superficie de 5.93 Hectdreas, emitido por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), Subdelegacién de Gestién pdra la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.

Conszderando que el drea total a desarrollar ery eI pred én cuestion es de 69,138.73 metros cuadrados, en la cual la
licitud de la superficie del proyecto dMR:E%ﬂVIAL @ desarrollar es de 19,894.606 metros cuadrados y que las
ondiciones actuales son de un predio con vegetaczon mmva y suelo en estado natural, la cubierta vegetal existente es de
i-matorral como cenizo, chapotes, anacahuitas, mtercalado con maleza y pasto propio de la zona, ademds de drboles
omo:palo blanco, anacua, retama, huizaches, rgézquzte, hierba del potro y encino de dimensiones mayores de 2-dos
ptlgadas de didmetro en su tallo, actualmente mf existe actividad de construccion.

@ Por lo anterior se le informa una vez estudmda la solicitud-y-reatizada-ta-evaluacion correspondiente, esta Autoridad
Municipal, apercibe a no realizar ninguna, ‘ctividad de Limpieza y/o Desmonte v/o Tala o Transplante de drboles en el
predio, hasta solicitar y obtener de la Sgcretarza de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de construccién, una vez
contando con la autorizacién en menczégn, se determina lo siguiente:

y

7 p
Se otorgan lineamientos de Desménte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superficie de 19,894.606
metros cuadrados, la cual serd drea municipal destinada a vialidad. Condicionado el presente oficio al cumplimiento de
los siguientes lineamientos para la realizacién de dicha actividad, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la
comunidad:

1. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las condicionantes que dicta
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) referente a la solicitud de cambio de uso de
Suelo en Terrenos preferentemente forestales realizada en la Delegacion Estatal, antes de iniciar los trabajos de
retiro de cubierta vegetal.

h)
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2 Deberd conservar los arboles palo blanco, anacua, retama, huizaches, mezquite, hierba del potro y encino mayores
de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco medido g 1.20-un metro veinte centimetros de altura, que se encuentran en
el predio y que no interfieren con el drea vial, por lo que queda prohibido realizar dafios, poda o su derribo.

3. Cuenta con antecedente de aprobacién por la Direccién de Ecologia, con niimero de oficio DIEC-6112/2015 en fecha
05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, para este proyecto con una superficie de 24,183.834 metros
cuadrados, adjuntando copia de factura nimero A7563, expedida por Viveros y Pastos Allende, S. de RL.de C.V. por
la cantidad de 655-seiscientos cincuenta y cinco drboles Encinos de 2-dos pulgadas de didmetro en su tallo, por
reposicion de la superficie antes mencionada.

4. La superficie de este proyecto es de 19,894.606 metros cuadrados y deberia reponer al municipio de Monterrey,
por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 538-quinientos treinta y ocho drboles encinos de 2-dos
pulgadas por reposicion de la superficie antes mencionada en este proyecto.

5. Visto lo anteriory debido a la modificacién del proyecto existe una diferencia entre la superficie del anterior perm iso
y la superficie de este permiso, quedando una diferencia a favor del solicitante por 4,289.228 metros cuadrados,
para futuros Etapas dentro del mismo desarrollo del fraccionamiento.

6. La remocién de la vegetacién deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacién de productos
quimicos y/o fuego.

7. El material de desplante deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y dreas verdes.

8. Queda prohibido la disposicién de residuosy materiales en predios aledarios, cafiadas y sitios no autorizados, por lo
que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancién correspondiente.

9. El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sdbado de 8:00 a 13:00 horas con el fin de
evitar impactos acusticos al entorno.

10. Durante el tiempo que duren las actividades deQef?:d cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que
tendrdn que contratar servicios sanitarios méyﬂes a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos sanitarios
deberdn estar instalados por una empresa augdf"izada para el manejo y la descarga de los residuos.

. Deberd contar con una parrilla de gas o e{?’étrica para preparacién de los alimentos, por lo que queda prohibido

-* <encender fogatas. '

. La recoleccién de basura se deberd
- ey

*autorizada para la recoleccién, tratisport

través del contrato con una compafia prestadora de servicios
osicién adecuada de los residuos.

sl ) : . . - s g4 . . . - . . oy r
' 13/ Lamaquinaria y equipos deberdn cortar con’ amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean percibidos

| 14. -No deberd de sobrepasar los limites

&

gn

' por'los vecinos. /
iximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (4) de las 6:00 a

las 22:00 horas.
15. En caso de encontrarse nidos o mgﬁngueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre deberd notificar
al Fideicomiso de Parques y Vidas Silvestre de Nuevo Ledn para que proceda a su rescate, resguardo y posterior

liberacion en sus hdbitats ncgﬁmles y alejado de zonas urbanas. .

16. Todo desecho generado pgf‘ las obras de construccién deberd ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado y
autorizado por esta Secrgétaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos
o sitios no autorizadoﬁyPor lo que al finalizar las obras se retiraran del predio y de su drea de influencia, debiendo
contar con los compr%bantes de disposicién de material en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto,
se turnara a las autoridades federales competentes.

DRENAJE PLUVIAL:

De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la Direccién de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta
Secretaria, mediante oficio N DPTDU/H138/2016, de fecha 11-once de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, los cambios al
proyecto presentados, no vendrd a modificar la situacion pluvial anteriormente presentada, sin embargo, deberd respetar
las obras presentadas en cuanto a drenaje pluvial se refiere. Por lo anterior, con base en las obligaciones y lineamientos
antes mencionados (CONAGUA y SADM LP.D.), se otorga una resolucién Factible por parte de esta Area. El plano
presentado correspondiente a la Etapa Modificacién al Proyecto Urbanistico y Rasantes presenta todas las obras
correspondientes al proyecto y que fueron autorizadas en la Etapa de Lineamientos Urbanisticos y Rasantes, condicionado
a los siguientes Lineamientos:
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Contintian vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de Urbanizacién y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como las indicadas en el Proyecto Urbanistico que no hayan sido efectuadas.

De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria;
mediante oficio N° DT/H 320/2015, de fecha 04 -cuatro de septiembre del 2015 -dos mil quince, indica que, con base en la
revisién del plano presentado correspondiente al Proyecto Urbanistico, asi como en el estudio hidrolégico presentado por
el propio promovente, condicionado a los siguientes lineamientos:

s Delimitar los escurrimientos con las normas de CONAGUA.

e Realizar la limpieza y desazolves de las salidas pluviales existentes.

e Hacer la propuesta de rasantes viales del proyecto a un nivel superior a la vialidad Cafién de los Nogales, asi como

las dreas verdes para evitar encharcamientos.
e Realizarla construccién del canal propuesto, disefiado para un periodo de retorno de 50 afios y con el total del caudal.
e Realizar la construccién de muros de contencién perimetrales al fondo del predio para proteger el drea urbanizada.

Deberd atender lo sefialado en oficio de la CONAGUA No. B00.811.08.02.-458(14) (octubre 2014):

e Deberd colocar las mojoneras en los vértices que identifiquen el Iimite de la zona federal e informe por escrito al
Organismo de la cuenca la fecha de colocacién de estas, para que el personal del drea correspondiente verifique su
cumplimiento, cabe sefialar que la propiedad federal es piiblica, de libre acceso y no deberd considerarse como parte
integral de los proyectos de construccién y/o vialidad de su propiedad.

Deberd respetar las medidas de mitigacién sefialadas en el oficio 030/SDU/15 de la secretaria de Desarrollo Sustentable,
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn:
e Las contenidas en el plano anexo al oficio No. B00:811.08.02.-458(14) emitido por la Comisién Nacional del Agua
consistentes en la delimitacién del limite de zorw fedeml por la margen derecha del arroyo Los Elizondo y por el
margen izquierdo del arroyo El Calabozo. /
e Las indicadas en el estudio Hidrolégico por, Indzco Monterrey, S.A. de C.V., en fecha enero del 2015, firmado por el
. Ing. Juan Alejandro Rodriguez Vdzquez, cedula profesional No. 3138876.
Cumplir en términos del articulo 142, fracczones HLy1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en
anejo integral de aguas pluv&@{es gJesde su-¢; ‘tura yescurrimiento, hasta el drenaje e infiltracion.
eberd realizar las siguientes accr@“ﬁ? a fi pf’de mitigar el impacto por erosién y riesgo que por escorrentias o
demasias del Arroyo Los Elizondo deberd conservar el arbolado existente colindante a este arroyo dentro del predio
en estudzo 4

e La'red bras para el manejo integral defaguas pluviales deberd ser conforme al disefio proporcionado por Servicios de
@ Agua y Drengje de Monterrey LP.D. de, acuerdo con.el-plan-de-manejo-integral.de aguas pluviales y conforme lo sefiala el
articulo 199, fraccion lll de la Ley de Besarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. Infraestructura autorizada por S.AD.M.,
LP.D. segtin oficio SADM-ING- 0427%15 (marzo 2015):

60.00 ml. de canal revestidd concreto b=2 mts. B=4 mts. H=1 m.

28 mts. de canal sin reveft/Ir b=2mts. B=4 mts. H=1 mts.

340 mts. muro de corg,ereto M-1 con H=2 mts. en la margen derecha del Arroyo Los Elizondo.

270mts. muro de concreto M-2 con H=3mts. en la margen del Arroyo El Calabozo.

6 lavaderos de b=2 mts. L=10 mts.

6 salidas dentadas en b=2 mts. L=2 mts.

Relleno en plataforma desde el muro de proteccion Oriente y el Norte hasta una altura 3.00 mts.
Proteccién exterior de los muros con arrope hasta un metro, con siembra de pasto en 610 mts. de longitud.

Deberd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracién
garantizando asf el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de infraestructura, esto estipulado
en el articulo 205, apartado VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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Se deberdn respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidrdulicos efectuados y dreas hidrdulicas obtenidas.
Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revisién, a fin de que el sistema pluvial propuesto no sufra
deficiencias de capacidad o funcionamiento hidrdulico.

Deberd garantizar que no habrd afectaciones en los fraccionamientos aguas abajo por concepto de excedentes de agua o
arrastre de material edafolégico, haciendo énfasis en que el desarrollador deberd contemplar el manejo integral de aguas
pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracion; garantizando asi el adecuado funcionamiento,
operacién o mantenimiento de las redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el
termino de 3 afios a partir de la fecha de recepcién de las obras por el municipio, esto de acuerdo a Io estipulado en los
articulos 142, fraccion Il y 205, fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Asf mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales. Asi como construir cualquier
represa. El causante debe de responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drengje pluvial

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a ocasionar
afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecglégico o que en su defecto no sean respetadas las obligaciones
y lineamientos antes mencionados, se podrd exigir la imglféfnentacién de nuevos programas de compensacion u otro tipo
de alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a ocasionar su clausura temporal.

Deberd de aportar con los recursos econémicos quﬁ,ﬁéﬁ'se requieran, tendientes a la realizacién de obras hidrdulicas y
pluviales debido a la operacién pluvial que se f;féra presentando en la zona y que demande las necesidades para
afrontarlas, esto conforme a los articulos 171 y 1{]@ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Deberd garantizar la operacionalidad y buen funcio iiento de todas las obras pluviales previstas.

f)- ASPECTOS GEOLOGICOS: ~7
“" De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta
Secretaria; mediante oficio N¢ DPTDU/G144/2016, de fecha 10-diez de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, el cual considera
el presente dictamen Factible en virtud de J}’fz revisién del plano presentado y antecedentes, se desglosan los siguientes
observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

Siguen vigentes las observaciones, Iineg;r?zientos y obligaciones descritas en el Oficio No. DT/G289/2015, con fecha del 21

de Septiembre de 2015. g

@ s El proyecto debe contar cop upervision del Asesor Estructura‘Tf””(G‘é?)‘tétcwn,ng~ y de los Laboratorios que realizardn los
Estudios para veriﬁcariﬁi% profundidades de excavacién, Estabilidad de Taludes, los disefios propuestos de
cimentacion, revisar g«r‘i’e las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el disefio de

&

construccion. e
e Para la etapa de Proyecto Ejecutivo, deberd presentarse el Estudio de Mecdnica de Suelos y Estudio de Pavimentos
flexible.

e En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a nivelacién del
terreno para la construccién de las vialidades, casas habitacion y debido a la colindancia con dos arroyos, superiores
a 3.00 m de altura, se deberd realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de
taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mds adecuadas segun sea el caso, dicha informacién
deberd ser presentada para la etapa de Proyecto Ejecutivo.

e Deberd contemplar el andlisis y disefio de obras de proteccién a lo largo de los mdrgenes de los arroyos Los Elizondo
y el Calabozo, con el fin de garantizar la estabilidad de las construcciones futuras.

g) URBANIZACION:

B
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En su oportunidad se deberdn de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y obligaciones a que se refieren los
articulos 204, fracciones I al X1y 205, fracciones I al XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

h) ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En lg etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Estudio de Mecdnica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la Ley
para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén en los articulos 3, fraccién 1V, 4, 6y 7,
elaborado por Institucidn, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del
laboratorio acreditado y del profesional responsable, acompariando copia de la certificacién correspondiente ante la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
252, fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, asi como del articulo 147, fraccién X1l del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b} Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 147, fraccién X1, inciso h) del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Por Io anteriormente expuesto y fundado, resulta conducente someter a consideracion de este drgano colegiado municipal
la aprobacién de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. Se aprueba la Modificacién al Proyecto Urbamstlco yal Plano de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento

de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con usoﬁcomplementarzo Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el

cual se denominard ESTANZA, respecto del predio cogﬂdante en su cruce con las calles Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera

Nacional) y a la calle Cafién de los Nogales, al sureste del Fraccionamiento Lagos del Bosque y al noreste del Fraccionamiento

Residencial El Encanto, Distrito Urbano Satélite] Delegaczon Sur, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, conforme a los
onszderandos Noveno y Décimo del presente D;I’Etamen

'Mumczbfo :dé’Monterrey. V,

G CUARTO. Difiindanse los presentes acuerd’és en la Gaceta Municipal y en la Pdgina Oficial de Internet www.monterrey.gob.mx...”
;7’”

TERCERO: Que la Secretal;la del Ayuntaniénto, emiti6 oficio N*SAY/4453 /2017, de fecha 25-veinticinco de Mayo
de 2017-dos mil diecisiete, dirigi 0 a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dentro del cual sefiala lo siguiente: “Por
instrucciones del C. Adridn Emzl de la Garza Santos, Presidente Municipal de Monterrey, comunico a usted que en la Sesién
Ordinaria celebrada el dia 25 d%' Mayo de 2017, el Ayuntamiento de Monterrey aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico
y al Plano de Rasantes, pgfra el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con
uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard ESTANZA, acuerdo
contenido en el dictamen presentado por la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Nomenclatura, el cual me permito
anexar al presente.

Hago de su conocimiento lo anterior a fin de que le dé cumplimiento al Acuerdo Tercero del dictamen de referencia.

En la inteligencia que deberd de comunicar el seguimiento y trdmite correspondiente, a la Secretaria del Ayuntamiento con
copia para la Direccién Técnica de esta Secretaria, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el articulo 18, fraccidn XI del
Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey...”
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CUARTO: Por lo anteriormente expuesto, y toda vez que el promovente acompafia copia del recibo oficial N°
3010000045392, de fecha 05-cinco de Junio de 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey,
por la cantidad de $12,365.26 (DOCE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 26/100 M.N.); por concepto de pago
de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis fraccién V inciso g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon,
relativos al tramite de Modificacion al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes; en cumplimiento al acuerdo TERCERO
del Dictamen antes descrito del articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como el articulo
11 del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, la suscrita Autoridad ACUERDA:

UNICO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a
los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas
Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera
Mendoza, Flor Lizbeth Chivez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra,
Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Cristina Kalbbermatten Bladinieres, Mario Alberto Martinez Galvan y Saul Antonio
Morales Juérez, quienes podran curgap;l,inlamggnjﬁnté o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo

acuerday firma el C. Secretario g,e”ﬁésarrollo\&f:ﬁ%b%no y Ecologia de Monterrey, Nuevo Leon.----- -

7

y . :M:r,%?mk} -
RACIO BORTONI VAZQUEZ ™
DESARROLLOURBANO Y ECOLOGIA

Y REGULARIZACIONES

gsp§$/ bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

<~lfk(_',\ii\ (. \J\\(L K(’\'\{ _ siendolas 4720 horasdel dia Yo del mesde \\Ux&\\(} del afio 2017-dos mil diecisiete.
7 -

WI'IE LA DILIZENCIA

EL C. NOTIFICADOR
vomere 2ol D\ Meaates dazier

FIRMA FIRMA

A\
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